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ANATOLIA GAYRIMENKUL VE GIRISIM SERMAYESI PORTFOY YONETIMi
A.S’NIN KURUCUSU OLDUGU ANATOLIA GAYRIMENKUL VE GiRiSiM
SERMAYESI PORTFOY YONETIMI A.S. GAYRIMENKUL SEMSIYE FONU’NA
BAGLI ANATOLIA GAYRIMENKUL VE GIiRISIM SERMAYESI PORTFOY
YONETIMI A.S. UCUNCU PROJE GAYRIMENKUL YATIRIM FONU KATILMA
PAYLARINA ILISKiN IHRAC BELGESIDIR

ANATOLIA Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S. tarafindan
6362 sayili Sermaye Piyasasi Kanunu'nun 52. ve 54. maddelerine dayamlarak, 13/05/2025
tarihinde Istanbul ili Ticaret Sicili Miidiirligli nezdinde 1028391 sicil numarasi altinda
kaydedilerek 16/05/2025 tarih ve 11333 sayili Tiirkiye Ticaret Sicili Gazetesi’nde ilan edilen
ANATOLIA Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S. Gayrimenkul Semsiye
Fonu igtliziigli ve bu ihra¢ belgesi hiikiimlerine gore yonetilmek iizere olusturulacak
ANATOLIA Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S. Uglincii Proje
Gayrimenkul Yatirim Fonu’nun katilma paylarinin ihracina iligkin bu ihrag belgesi Sermaye
Piyasas1 Kurulu'nun (Kurul) tarih ve sayili karar ile
onaylanmigtir.

Ancak bu belgenin onaylanmasi, bu belgede yer alan bilgilerin dogru oldugunun
Kurulca tekeffiilii anlamina gelmeyecegi gibi, ilgili fon katilma paylarina iligkin bir tavsiye
olarak da kabul edilemez.

ANATOLIA Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S. Ugiincii Proje
Gayrimenkul Yatirim Fonu’nun (Fon) katilma paylari; semsiye fon i¢tiiziigii, ihrag belgesi ve
fon ihrag s6zlesmesinde yer verilen esaslar ¢ercevesinde satis baslangic tarihi olarak belirlenen
tarihinden itibaren, igbu ihrag belgesinde ilan edilen dagitim kanallari
aracilifiyla nitelikli yatirnmecilara sunulacaktir.

Fon kurucusuna ve isbu ihra¢ belgesine konu fon katilma paylarina iliskin bilgiler
asagida yer almaktadir.

1. Kurucu, Yonetici ve Portfoy Saklayicis1 Hakkinda Genel Bilgiler

Kurucu ve Yinetici’nin

Unvani: ANATOLIA Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi
Portféy Yonetimi A.S.

Yetki Belgesi: Portfoy Yoneticiligi Faaliyetine Iliskin Yetki
Belgesi

Tarih : 17/03/2025
No :GGSPYS/PY.18/494

Adresi: Maslak Mah. Tagyoncas1 Sk. Maslak 1453 Sitesi T4
Blok, No: 1U, I¢ Kap1 No: B224 34398 Sanyer,
Istanbul, Tiirkiye

Yonetim Kurulu Uyeleri: Sirket’in yonetim kurulu tiyelerine Sirket’in Kamuyu

Aydinlatma Platformu’nda (KAP) yer alan siirekli
bilgilendirme formundan (www.kap.org.tr) ulagilmes
miimkiindiir. 7 JT.

Portfoy Saklayicist’nin

Unvani: Nurol Yatirim Bankas1 Anonim Sirketi
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Portfy Saklama Faaliyeti Iznine
Iliskin Kurul Karar Tarihi ve

Numarasi:

Kurul Karar Tarihi : 22/02/2024
Kurul Karar Numarasi:12/281

Adresi:

Maslak Mah. Biiyiikdere Cad. Nurol Plaza No:255 I¢
Kap1 No:1502 Sartyer, Istanbul

2. Fon’un Thracina iliskin Bilgiler

Semsiye fon igtiiziigii tescil tarihi
ile tescile iligkin Tiirkiye Ticaret
Sicili Gazetesi tarih ve sayisi

Ictiiziik tescil tarihi: 13/05/2025
TTSG tarih ve sayisi: 16/05/2025 — 11333

Thraca iliskin yetkili organ karar
tarihi ve sayisi

ANATOLIA Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi PortfGy
Yonetimi A.S. yonetim kurulunun 03.10.2025 tarih ve
2025/37 sayil1 yonetim kurulu karar

Katilma paylarinin pazarlama ve
dagitimini gergeklestirecek
kurucu ve varsa portféy yonetim
sirketleri ile katilma paylarimin
alim satimmna aracilik edecek
yatinm  kuruluslarmin  ticaret
tinvani

ANATOLIA Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy
Yonetimi A.S.

Fon’un siiresi

Siiresiz.

Yatirim komitesi tiyeleri

1.Gayrimenkul alim satim isi haricinde gayrimenkul
yatirimlar: konusunda en az bes yillik tecriibeye sahip
yonetim kurulu iiyesi

Cuma TEKE

1998 yilinda Ankara Universitesi Siyasal Bilgiler
Fakiiltesi’'nden lisans derecesini almig, ardindan
University of Reading, Henley Business School’da
muhasebe  alaminda  yiiksek  lisans  egitimini
tamamlamigtir. 1999  yilinda Sermaye Piyasasi
Kurulu’nda kariyerine baslamis olup burada 14 yil
boyunca denetim, muhasebe standartlar1 ve kurumsal
finansman birimlerinde {ist diizey uzmanlik gérevlerinde
bulunmustur. 2013 yilinda 6zel sekttre gecerek, Royal
Hali A.S’de Kurumsal Yo6netim ve Yatirimer

Iliskilerinden Sorumlu Direktdr olarak gorev yapmistir.
2016 yilinda Askale Cimento A.S.’de goreve baglamis,
burada kurumsal risk yonetimi komitesi iiyeliginin
ardindan 2018 itibariyla CFO (Mali Islerden Sorumlu
Genel Miidiir Yardimcisi) pozisyonuna getirilmistir.
Halen aym sirkette, grubun Mali Islerden Sorumlu Genel
gorev

Miidiir  Yardimcist
yapmaktadir.

(CFO) pozisyonunda

2.Genel Miidiir
Emrah OZBAY :
Ankara Universitesi Siyasal Bilgiler Fakiiltesi’yy
q_gitimini tamamladiktan sonra, >
Universitesi’nde ekonomi yiiksek  1isa
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Universitesi’nde finans doktoras: yapmugtir. Ayrica
Exeter Universitesi’nde finans alaninda yiiksek lisans
derecesi almigtir. Kariyerine 2001 yilinda Sermaye
Piyasas1 Kurulu'nda baslamis, denetim ve kurumsal
yatirimeilar dairelerinde kidemli denetgi ve uzman olarak
12 yil gorev yapmustir. 2013 yilinda Boyner Grup’a
katilarak i¢c denetim, kurumsal risk ydnetimi ve biit¢e-
raporlama fonksiyonlarinda yoneticilik gorevlerini
istlenmis olup 2018 yilindan 2024 yilina kadar Boyner
Holding A.S.’de i¢ Denetim, Kurumsal Risk Y&netimi ve
Stirdirtlebilirlik Direktorii olarak gérevini yiliriitmiistiir.
2019-2024 yillart arasinda UN Global Compact Tiirkiye
Yonetim Kurulu Uyesi olarak da gorev almistir.

3.Gayrimenkul degerleme lisansina sahip degerleme
uzmani

Haci KAYA

Makine miihendisligi lisans egitimini 1998 yilinda
Harran Universitesi'nde tamamlayan Haci Kaya,
gayrimenkul degerleme ve proje denetimi alanlarinda
uzun yillara dayanan bir tecriibeye sahiptir. 2004-2010
yillar1 arasinda miihendislik miisavirligi ve proje
danmismanligs  yapmig, 2010 yilinda 64 bagimsiz
bélimden olusan bir konut projesinde gorev almugtir.
2014-2023 yillan arasinda proje ve uygulama denetgisi
olarak gorev yapmis, ardindan 2023 yilindan itibaren
cesitli gayrimenkul degerleme firmalarinda degerleme
uzmani olarak galismistir.

Yukaridaki tiyeler digindaki yatirim komitesi iiyelerine

Fon’un KAP’ta yer alan stirekli bilgilendirme formundan
(www.kap.org.tr) ulagilmasi miimkiindiir.

Portfoy y('ineticilerine iligkin | Portfoy yoneticilerine iliskin bilgilere Fon’un KAP’ta yer
bilgi alan siirekli bilgilendirme formundan (www.kap.org.tr)
ulagilmas1 miimkiindiir.

Digaridan  aliman  hizmetlere | Degerleme ve danigsmanlik hizmetleri gibi disaridan
iligkin bilgi alinan hizmetlere iligkin bilgilere Fon’un KAP’ta yer alan
stirekli  bilgilendirme formundan (www.kap.org.ir)
ulasilmasi miimkiindiir.

3. Fon Hakkinda Genel Bilgiler

Fon, 6362 sayili Sermaye Piyasasi Kanunu hiikiimleri uyarinca nitelikli yatirimeilardan
katilma paylar1 karsilifinda toplanan para, gayrimenkul projeleri, gayrimenkul projeleri
kapsamindaki bagimsiz béliimler, proje gelistirilecek olan arsalar veya projelere yonelik

malvarhifidir. Bununla birlikte, Fon; tapuya tescil, degisiklik, terkin ve diizeltme tal¢
olmak {izere her tiirlii sicil iglemleri ile ortag: olacagi anonim ortakliklarin kurulu}

artirimi veya pay devri islemleri dahil her tiir ticaret sicili islemleriyle smlrh olarak tii%e
haiz addolunur.
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Fon portfoyii, kolektif portfoy yoneticiligine iliskin III-55.1 sayili Portfoy Yonetim
Sirketleri ve Bu Sirketlerin Faaliyetlerine Iliskin Esaslar Tebligi’nde belirtilen ilkeler ve fon
portfoyiine dahil edilebilecek varlik ve haklara iliskin Teblig’de ve fon ihrag s6zlesmesinde yer
alan esaslar cergevesinde yonetilir.

Bu Fon, Teblig’in 18/A maddesi kapsaminda miinhasiran, bagimsiz boliim toplam briit
alamnin yarisindan fazlasimn konut kullanimina ayrilmis oldugu bagimsiz gayrimenkul
degerleme kuruluslarinca hazirlanacak bir rapor ile tespit edilen gayrimenkul projelerine
yatirim yapmak lizere kurulmustur.

Fon’un yatirim stratejisi, yatirim sinirlamalar1 ve risklerine, portfoyiin yonetimine ve
saklanmasina, fon malvarlifindan yapilabilecek harcamalara, fon gelir gider farkinin katilma
pay1 sahiplerine aktarilmasina, fon katilma paylarinin degerlerinin yatirimcilara bildirimine,
katilma paylarinin alim satimina, varsa pay gruplarimn hak ve yiikiimliiliikklerine, portfoyiin
degerlemesine, giris ve ¢ikis komisyonuna, performans iicretinin fondan veya katilma pay1
sahiplerinden tahsiline ve kar dagitimina, fona katilma ve fondan ayrilma sartlarina, fon toplam
gider oranina ve yénetim ficretine, birim pay degerinden farkl: bir fiyat {izerinden katilma pay1
alim satimi yapilmasinin miimkiin olmasi halinde s6z konusu fiyatin hesaplanmasina ve
uygulanmasina, yatirimeinin bilgilendirilmesine, sézlesmede degisiklik yapilmasina ve yapilan
degisikliklerin yatirimcilara duyurulmasina iliskin usul ve esaslar ile fonun tasfiye sekline fon
ihrag s6zlesmesinde yer verilmektedir.

4. Ahm Satima Esas Fon Birim Pay Fiyati Aciklama Dénemine Iliskin Esaslar

Katilma payr alm satimina esas teskil eden Fon birim pay degeri, fon ihrag
sozlesmesinde detaylan belirlenen dénemlerde ve her haliikarda asgari olarak, yilin son is giinii
olmak {izere, yilda en az bir kez hesaplanarak takip eden is giinii Kurucu’nun resmi internet
sitesinde (www.anatoliaportfoy.com.ir) adresinde ve Fon’un KAP sayfasinda ilan edilir ve
Kurucu tarafindan en uygun haberlesme vasitasiyla yatirimcilara bildirilir. Ancak yatirim
komitesi karariyla, mevcut yatirimeilarin veya fon ihrag sdzlesmesi iginde belirtilen satig
yontemine uygun olarak fondan pay almak isteyen yeni yatirimcilarin pay alim taleplerinin
karsilanmas1 amaciyla veya temettii dagitimi ve erken dagitim kararlan verilmesi halinde, 6zel
fiyat raporu hazirlatilarak fon birim pay degeri hesaplanabilir.

Fon’a iliskin olarak ayrica her giin bilgi amagli bir referans/gdsterge niteliginde fiyat
hesaplanacak ve agiklanacak olup, séz konusu fiyat iizerinden fona iliskin alim-satim islemi
gerceklestirilmeyecektir.

5. Fon Katilma Paylarmm Satiinin ve Fona Iadesinin Ayni Olarak
Gergeklestirilip Gerceklestirilemeyecegi Hakkinda Bilgi

Katilma paylarinin ihraci ve katilma paylarmin fona iadesi, yatinm komitesinin
onayiyla, ayni olarak gerceklestirilebilir.

Fon katilma paylarimin ihracinin veya katilma paylarinin fona iadesinin ayni olarak
gerceklestirilmesi durumunda, Teblig’in besinci boliimiinde belirtilen esaslar gergevesinde
katilma payr karsihiginda yatinmcilardan fona veya fondan yatirimcilara devredilecek
gayrimenkul projeleri, gayrimenkul projeleri kapsamindaki bagimsiz bdliimler, proje
gelistirilecek olan arsalar veya projelere yonelik gayrimenkule dayal: haklarm deger tespitine
yonelik olarak Teblig’in 29’ur1cu maddesmm 1k1nc1 fikrasi kapsammda degerleme hlzmetl
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ipotek bulunan veya gayrimenkuliin degerini etkileyecek veya devrini kisitlayacak nitelikte
herhangi bir takyidat bulunan gayrimenkul projeleri, gayrimenkul projeleri kapsamindaki bagimsiz
boliimler, proje gelistirilecek olan arsalar veya projelere yonelik gayrimenkule dayali haklar katilma
pay!1 satig1 karsiliginda fona devredilemez.

Fon katilma paylarinin satisinin ve fona iadesinin ayni olarak gergeklestirilmesine
yonelik islemler, Teblig’in konuya iligkin hiikiimleri ve Fon ihrag sézlesmesinde yer verilen
esaslar ¢gercevesinde gergeklestirilir.

6. Fonun Denetimini Yapacak Kurulug

Fon’un denetimini yapacak kurulusa iligkin bilgilere Fon’un KAP’ta yer alan siirekli
bilgilendirme formundan (www.kap.org.tr) ulasilmasi miimkiindiir.

7. Semsiye Fon Ictiiziigii, ihrac Belgesi, Fon Ihra¢ Soézlesmesi ile Finansal
Raporlarin Temin Edilebilecegi Yerler

Semsiye fon i¢tliziigli, ihra¢ belgesi, fon ihrag sozlesmesi ile finansal raporlar
Kurucu’dan, Kurucu’nun resmi internet sitesi olan www.anatoliaportfoy.com.tr adresinden
temin edilebilir ve KAP’ta (www.kap.org.tr) yayimlanir.

Kanuni yetki ve sorumluluklarimiz déhilinde ve gérevimiz gergevesinde bu ihrag
belgesinde ve Fon’un/Kurucu’nun KAP sayfasina atif yapmak yoluyla yer verilen bilgilerin
gergege uygun oldugunu, giincel oldugunu ve ihrag belgesinde bu bilgilerin anlamim
degistirecek nitelikte bir eksiklik bulunmadigini beyan ederiz.

Thragc
ANATOLIA GAYRIMENKUL VE GIRISIM SERMAYESi PORTFOY YONETIM
A.S.
Yonetim Kurulu Bagkani / Genel Midiir
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