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ANATOLIA GAYRIMENKUL VE GiRi$iM SERMAYESi PORTFOY YONETIMi A.S.
TALYA GAYRIMENKUL YATIRIM FONU

SINIRLI DENETIMDEN GECMiS .
20 OCAK-30 HAZIRAN 2026 TARIHLI FINANSAL DURUM TABLOSU (BILANGO)
(Tutarlar aksi belirtimedikge Tiirk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir)

Sinirl Denetimden

Gegmis
Varliklar Dipnot 30 Haziran 2026
Nakit ve Nakit Benzerleri 20 4.133.020
Finansal Varliklar 18 13.075.024
Diger Alacaklar 18 17.006.109
Yatirim Amagch Gayrimenkuller 9 440.000.000
Toplam Varliklar (A) 474.214.153
Yiikiimluliikler
Diger Borglar 5 14.580.662
Toplam Yiikiimliliikler (Toplam Degeri/Net Varlik Degeri Hari¢) (B) 14.580.662
Toplam Degeri/Net Varlik Degeri (A-B) 459.633.491

Takip eden notlar mali tablolarin tamamlayici pargasini olustururlar.

(*) TLG Fon 20.01.2026 tarihinde kuruldugundan bilango tek dénem gésterilmektedir.



ANATOLIA GAYRIMENKUL VE GiRi$iM SERMAYESi PORTFOY YONETIMi A.S.
TALYA GAYRIMENKUL YATIRIM FONU

SINIRLI DENETIMDEN GEGMIi$

20 OCAK-30 HAZIRAN 2026 HESAP DONEMINE AiT

KAR VEYA ZARAR VE DIGER KAPSAMLI GELIR TABLOSU
(Tutarlar aksi belirtiimedikge Tiirk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir)

Sinirh

Denetimden

Gegmis

20 Ocak-

KAR VEYA ZARAR KISMI Dipnot 30 Haziran 2026
Finansal Varlik ve Yukiimliliiklere [liskin Gergeklesmis Kar/Zarar 12 (392.090)
Finansal Varlik ve Yikimliliklere iligkin Gergeklesmemis Kar/Zarar 12 388.521
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler 12 21.763.250
Esas Faaliyet Gelirleri 21.759.681
MKK Ucretleri 8 (38.268)
Saklama Ucretleri 8 (470.941)
Yonetim Ucretleri 8 (1.292.520)
Kurul Ucretleri 8 (35.584)
Esas Faaliyetlerden Diger Giderler 8,13 (9.185.955)
Esas Faaliyet Giderleri (11.023.268)
Esas Faaliyet Kar/Zarari 10.736.413
Net Donem Kari/Zarari 10.736.413

Takip eden notlar mali tablolarin tamamlayici pargasini olustururlar.

(*) TLG Fon 20.01.2026 tarihinde kuruldugundan kar veya zarar ve diger kapsamii gelir tablosu tek dénem gésterilmektedir.



ANATOLIA GAYRIMENKUL VE GiRi$iM SERMAYESi PORTFOY YONETIMi A S.
TALYA GAYRIMENKUL YATIRIM FONU

SINIRLI DENETIMDEN GEGMIi$

20 OCAK-30 HAZIRAN 2026 HESAP DONEMINE AiT

TOPLAM DEGER/NET VARLIK DEGERI DEGiSiM TABLOSU
(Tutarlar aksi belirtimedikge Tiirk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir)

Sinirh Denetimden

Gegmis

Dipnot 20 Ocak-

Referanslari 30 Haziran 2026

20 Ocak itibariyla Toplam Degeri/ Net Varlik Degeri -
Toplam Degerinde/Net Varlik Degerinde Artis 10 10.736.413
Katilma Payi ihrag Tutari (+) 10 448.897.078
Toplam Degeri/Net Varlik Degeri (30 Haziran) 10 459.633.491

Takip eden notlar mali tablolarin tamamlayici pargasini olustururlar.

(*) TLG Fon 20.01.2026 tarihinde kuruldugundan toplam deder/net varlik degeri degisim tablosu tek dénem gésteriimektedir.



ANATOLIA GAYRIMENKUL VE GiRi$iM SERMAYESi PORTFOY YONETIMi A S.
TALYA GAYRIMENKUL YATIRIM FONU

SINIRLI DENETIMDEN GEGMi$ o _
20 OCAK-30 HAZIRAN 2026 HESAP DONEMINE AIT NAKIT AKI$ TABLOSU
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tirk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir)

Sinirh

Denetimden

Gegmis

Dipnot 20 Ocak-
Referanslari 30 Haziran 2026

A. ISLETME FAALIYETLERINDEN NAKIT AKISLARI

Net D6nem Kari/Zarari 10.736.413
isletme Sermayesinde Gergeklesen Degigimler (455.:500471)
Alacaklardaki Artis (-) Azaliglar (+) lgili Diizeltmeler 5 (17.006.109)
Borclardaki Artis (+)/Azalilar (-) ilgili Diizeltmeler 5 14.580.662
isletme Sermayesinde Gergeklesen Diger Artis/Azalisla ilgili Diizeltmeler 18 (13.075.024)
Diger Alacaklardaki Artis (+)/Azaliglar (-) llgili Diizeltmeler 9 (440.000.000)
Toplam (444.764.058)
B. FINANSMAN FAALIYETLERINDEN NAKIT AKISLARI

Katilma Pay ihraglarindan Elde Edilen Nakit 10 448.897.078
Yabanci Para Gevrim Farklarinin Etkisinden Once Nakit ve Nakit Benzerlerindeki

Net (Azalig) Artis (A+B) 4.133.020
C. YABANCI PARA GEVRIM FARKLARININ NAKIT VE NAKIT BENZERLERINDEKI

NET ARTIS/AZALIS -
Nakit ve Nakit Benzerlerinde Net (Azalig) Artis (A+B+C) 4.133.020
D. DONEM BASI NAKIT VE NAKIT BENZERLERI -
DONEM SONU NAKIT VE NAKIT BENZERLERI (A+B+C+D) 20 4.133.020

Takip eden notlar mali tablolarin tamamlayici pargasini olustururlar.

(*) TLG Fon 20.01.2026 tarihinde kuruldugundan nakit akis tablosu tek dénem gdsterilmektedir.



ANATOLIA GAYRIMENKUL VE GiRi$iM SERMAYESi PORTFOY YONETIMi A S.
TALYA GAYRIMENKUL YATIRIM FONU

SINIRLI DENETIMDEN GEGMi$ S o
20 OCAK-30 HAZIRAN 2026 HESAP DONEMINE AiT FINANSAL TABLOLARA iLiSKIN

DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tirk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir)

NOT 1 - FON HAKKINDA GENEL BILGILER

Anatolia Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.$. tarafindan 6362 sayili Sermaye Piyasasi Kanunu’nun
52. Ve 54. Maddelerine dayanilarak, 13/5/2025 tarihinde Istanbul Ticaret Sicili Midiirligi nezdinde 1028391 sicil
numaras! altinda kaydedilerek 16/5/2025 tarih ve 11333 sayili Tirkiye Ticaret Sicili Gazetesi'nde ilan edilen Anatolia
Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S. Gayrimenkul Semsiye Fonu ictliz(igi ve ihrag belgesi
hikkimlerine gore yonetimek Uzere olusturulacak Anatolia Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfdy Yonetimi A.S.
Talya Gayrimenkul Yatinm Fonu’nun katilma paylarinin ihracina iliskin ihrag belgesi Sermaye Piyasasi Kurulu'nun
(“Kurul”) 20/01/2026 tarih ve E-12233903-315.01.0184799 sayili karari ile onaylanmistir.

Fon Kurucusu, Yoneticisi ve Saklayici Kurum ile ilgili bilgiler asagidaki gibidir:
Kurucu

Anatolia Gayrimenkul ve Girigim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S. _
Maslak Mahallesi Tagyoncasi Sokak Maslak 1453 T4 Blok No:1U IgKapi No:B224 Sariyer Istanbul

Yonetici

Anatolia Gayrimenkul ve Girigim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S. _
Maslak Mahallesi Tagyoncasi Sokak Maslak 1453 T4 Blok No:1U IgKapi No:B224 Sariyer Istanbul

Saklayici Kurum

Nurol Yatirim Bankasi A.S. . _
Maslak Mah. Biiyiikdere Cad. Nurol Plaza No: 255 I¢ Kap1 No:1502 Sariyer/Istanbul

Fon Siiresi
Fon, stiresiz olarak kurulmustur.
Yatirim Politikasi

Fon'un yatinm stratejisi; Fon Toplam Degeri'nin asgari %80’i oraninda, Fon Portfoyiine deder artis kéri, alim satim kari
veya gayrimenkul iradi elde etmek amaciyla; ticari gayrimenkul, arsa, arazi, konut, ofis, alisveris merkezi, diikkan, otel,
turistik tesis, sanayi tesisi, fabrika binasi, serbest bolge dahilinde kalan sanayi tesisi ve arsa, lojistik merkezi, depo, park,
otopark, okul, yurt, hastane, yasl bakim merkezi ve SPK tarafindan uygun gorilen her tiirlii gayrimenkull satin almaya,
satmaya, kiralamaya, kiraya vermeye ve satin almaya veya satmaya vaad etmeye yonelik yatirim yapilmasidir.

Tabi olduklari mevzuat hikimlerine gére hazirlanan finansal tablolarinda yer alan aktif toplaminin devamli olarak en az
%75’ yurtici Gayrimenkul Yatirmlarindan olusan anonim ortakliklarin paylari, gayrimenkul sertifikalar ve diger
gayrimenkul yatirim fonlarinin katilma paylarina da yatirim yapilabilir.

Uzerinde ipotek bulunan veya gayrimenkuliin degerini etkileyebilecek nitelikte herhangi bir takyidat serhi olan bina, arsa,
arazi ve buna benzer nitelikteki gayrimenkuller ve gayrimenkule dayali haklar da Fon Portfoytne alinabilir.

Fon, alim satim kari elde etme amaci dogrultusunda, yukarida sayilan her tiirlii gayrimenkulii edinebilecegi gibi, piyasa
kosullari cercevesinde yatirim agisindan uygun gortlen konut, ofis, diikkan ve benzeri nitelikteki gayrimenkullerin satin
alinmasini ve/veya tamamlanmis gayrimenkul projelerinde sunulan iskonto veya toplu alim firsatlarindan yararlaniimasini
da hedeflemektedir.

Fon; BDDK lisansli varlik ydnetim sirketleri ile ishirligi yaparak finansal kuruluslardan varlik yonetim sirketleri tarafindan
alinacak gayrimenkul teminatli borg dosyalarinda yer alan ve bu igtliziikte belirtilen sartlara uygun olan gayrimenkullerin
alimi igin satin alma vaadi sdzlesmeleri yapabilir.



ANATOLIA GAYRIMENKUL VE GiRi$iM SERMAYESi PORTFOY YONETIMi A S.
TALYA GAYRIMENKUL YATIRIM FONU

SINIRLI DENETIMDEN GEGMi$ S o
20 OCAK-30 HAZIRAN 2026 HESAP DONEMINE AiT FINANSAL TABLOLARA iLiSKIN

DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tirk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir)

NOT 1 - FON HAKKINDA GENEL BILGILER (DEVAMI)

Yatirim Politikasi (Devami)

isbu maddede belirtilen stratejiye uygun olarak Fon, gayrimenkulleri veya gayrimenkule dayali haklari; varlik yénetim
sirketlerinden, banka ve diger finansal kuruluslardan satin alabilir, bu amaca uygun gayrimenkullerin temini igin emlak

komisyonculari, avukatlik birolari ve mali misavirler ile igbirligi yapabilir.

Fon Portfdyine, codrafi sinir olmaksizin Turkiye igindeki tim bélgelerden firsat yatirimi niteligindeki orta, uzun vadede
deger artisi 6ngorllen, imarli veya imarsiz arazi, arsa, tarla vasifli gayrimenkuller satin alinabilir.

Gayrimenkuller 6nceden belirlenmis bir vade sonunda elden ¢ikarma amaciyla satin alinabilecegi gibi belli bir vade hedefi
olmadan da satin alabilir.
Fon yo6netim ticretleri

Kurucu, Toplam Gider Orani igerisinde kalmak kaydiyla, Fon'un yonetim ve temsili ile Fon'a tahsis edilen donanim ve
personel karsiliginda, Fon Toplam Degeri'nin yillik %0,75'i oraninda y6netim Ucretine (“Yonetim Ucreti”) hak kazanir

Yonetim Ucreti aylik olarak Fon Portfdyiine tahakkuk ettirilir ve ilgili takvim ayini takip eden bes (5) is ginii icinde Fon
Portfoylinden tahsil edilerek Kurucu'ya ddenir.

Yénetim Ucretine BSMV ve (varsa) diger vergi, resim ve harglar dahil olmayip, Yonetim Ucreti iizerinden tahakkuk
edecek s6z konusu vergilerin tamami, Yonetim Ucreti'ne ek olarak Fon Portféylinden karsilanir ve Kurucu'ya édenir.

NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKIN ESASLAR
21. Sunuma iligkin Temel Esaslar
Uygulanan Muhasebe Standartlar

Finansal Tablolarin Hazirlanis Sekli ve TMS'ye Uygunluk Beyani

iligikteki finansal tablolar Sermaye Piyasasi Kurulwnun (“SPK”) 30 Aralik 2013 tarih ve 28867 miikerrer sayili Resmi
Gazete 'de yayimlanan SPK II-14.2 “Yatirim Fonlarinin Finansal Raporlama Esaslarina iliskin Teblig” (“Teblig”) hiikiimleri
uyarinca Kamu Gozetimi Muhasebe ve Denetim Standartlari Kurumu (“KGK”) tarafindan yayimlanan ve yirlrlige girmis
olan Tlrkiye Muhasebe Standartlar’na (“TMS”) uygun olarak hazirlanmistir. TMS; Tirkiye Muhasebe Standartlari,
Ttrkiye Finansal Raporlama Standartlari ile bunlara iliskin ek ve yorumlardan olusmaktadir.

31 Aralik 2025 tarihi itibariyla finansal tablo ve dipnotlarin hazirlanmasinda, SPK’'nin 31 Aralik 2013 tarih ve 2013/43

saylll billteninde aciklanan “Yatirim Fonlarinin Finansal Raporlama Esaslarina iliskin Tebli§ Uyarinca Diizenlenecek
Finansal Tablo ve Dipnot Formatlar” baglikli duyurusunda belirtilen esaslar kullanilmistir.

Finansal Tablolarin Onaylanmasi

30 Haziran 2026 tarihi itibariyla finansal tablolar yayinlanmak lizere 12 Agustos 2026 tarihinde Kurucu Yénetim Kurulu
tarafindan onaylanmistir.

Olglim Esaslart

Finansal tablolar, gercede uygun degerleri ile Olgilen finansal yatinmlar haricinde tarihi maliyetler Uzerinden
hazirlanmigtir.
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20 OCAK-30 HAZIRAN 2026 HESAP DONEMINE AiT FINANSAL TABLOLARA iLiSKIN

DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tirk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir)

NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKIN ESASLAR (DEVAMI)
21. Sunuma iligkin Temel Esaslar (Devami)
Uygulanan Muhasebe Standartlari (Devami)

Onemli Muhasebe Degerlendirme, Tahmin ve Varsayimlari

Finansal tablolarin, TMS'ye ve SPK'da belirlenen esaslara uygun olarak hazirlanmasi, yonetimin, politikalarin
uygulanmasi ve raporlanan varlik, yukimlilik, gelir ve gider tutarlarini etkileyen kararlar, tahminler ve varsayimlar
yapmasini gerektirmektedir. Gergeklesen sonuglar bu tahminlerden farklilik gdsterebilir.

islevsel ve Raporlama Para Birimi

Fon'un finansal tablolari gegerli olan para birimi (islevsel para birimi) ile sunulmustur. Fon'un finansal durumu ve faaliyet
sonuglari, gecerli para birimi olan ve finansal tablolar i¢in raporlama para birimi olan TL cinsinden ifade edilmistir.

Yabanci Para

Yabanci para cinsinden olan iglemler, islemin yapildigi tarinte gegerli olan kurdan; yabanci para cinsinden olan parasal
varlik ve borglar ise, dénem sonu Tirkiye Cumhuriyet Merkez Bankasi ddviz alig kurundan Turk lirasina cevrilmigtir.

Yabanci para cinsinden olan kalemlerin gevrimi sonucunda ortaya gikan gelir ve giderler, ilgili yilin kar veya zarar ve diger
kapsamli gelir tablosuna dahil edilmigtir.

isletmenin Siirekliligi
Fon, finansal tablolarinin isletmenin sirekliligi esasina gore hazirlamigtir.
Yiiksek Enflasyon Donemlerinde Finansal Tablolarin Diizeltilmesi

KGK, 23 Kasim 2023 tarihli “Bagimsiz Denetime Tabi Sirketlerin Finansal Tablolarinin Enflasyona Goére Dizeltimesi
Hakkinda Duyurusu” ile, TUrkiye Finansal Raporlama Standartlari'ni uygulayan isletmelerin 31 Aralik 2023 tarihinde veya
sonrasinda sona eren yillik raporlama dénemine ait finansal tablolarinin, TMS 29, “Yiiksek Enflasyonlu Ekonomilerde
Finansal Raporlama Standard” (“TMS 29”) kapsaminda enflasyon etkisine gére dizeltilerek sunulmasi gerektigini,
bununla birlikte kendi alanlarinda diizenleme ve denetleme yapmakla yetkili olan kurum ya da kuruluglarin TMS 29
hikimlerinin uygulanmasina yonelik olarak farkli gegis tarihleri belirleyebilecegini agiklamistir. SPK Karar Organi'nin 7
Mart 2024 tarih ve 14/382 sayili Karari uyarinca; ilk enflasyona gegiste yatirm fonlarinin enflasyon muhasebesi
uygulamamis olmasi ile 20 Subat 2024 tarihli ve 165 nolu Vergi Usul Kanunu Sirkilerinde yer alan hikumler dikkate
alinarak, yatinm fonlarinin  TMS/TFRS uyarinca hazirlayacaklari finansal tablolarinda enflasyon muhasebesi
uygulanmamasina karar verilmistir.

2.2.Yeni ve Revize Edilmigs Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlan

a) 2026 yilindan itibaren gegerli olan degisiklikler ve yorumlar

TFRS 9 ve TFRS 7 (Degisiklikler) Finansal Araglarin Siniflandiriimasi ve Olgiimii
TFRS 9 ve TFRS 7 (Degisiklikler) Dogaya Bagli Elektrige Dayanan Sézlesmeler
Yilik yilestirmeler TFRSlere lliskin Yillik lyilestirmeler — Cilt 11
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DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tirk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir)

TFRS 9 ve TFRS 7 (Degisiklikler) Finansal Araglarin Siniflandiniimasi ve Olgiimii

Degisiklikler, TFRS 9 Finansal Araglar standardinin siniflandirma ve élglim gerekliliklerinin uygulama sonrasi gdzden
gegirilmesi sirasinda belirlenen konulari ele almaktadir. Bu degisiklikler, 1 Ocak 2026 tarihinde veya sonrasinda baglayan
yillik raporlama dénemlerinden itibaren gegerlidir.

NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKIN ESASLAR (DEVAMI)

2.2.Yeni ve Revize Edilmis Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlari (Devami)

TFRS 9 ve TFRS 7 (Degisiklikler) Dogaya Bagli Elektrige Dayanan Sézlesmeler

Degisiklikler, dogaya bagli elekirige dayanan sozlesmeleri daha gerge§e uygun bir sekilde yansittigi gorlsiiyle,
isletmelerin finansal tablolarina bu tir sézlesmelere iliskin bilgileri dahil edebilmelerini saglamayr amaglamaktadir. Bu
degisiklikler, 1 Ocak 2026 tarihinde veya sonrasinda baslayan yillik raporlama donemlerinden itibaren gegerlidir.

Yapilan degisikliklerin Fon’un finansal durumu ve performansi tizerinde etkisi bulunmamaktadir.

TFRS'lere iligkin Yillik lyilestirmeler - Cilt 11

Duyuru asagidaki degisiklikleri igermektedir:

* TFRS 1: ik kez uygulayanlar igin riskten korunma muhasebesi

* TFRS 7: Finansal tablo disi birakmadan kaynaklanan kazang veya kayip

« TFRS 7: islem fiyati ile gergege uygun deger arasindaki ertelenmis farkin agiklanmas
+ TFRS 7: Girig ve kredi riski agiklamalari

+ TFRS 9: Kiraci tarafindan kira yikimldligiinin finansal tablo disi birakiimasi

* TFRS 9: islem fiyati

« TFRS 10: ‘Fiili temsilci’ tespiti

* TMS 7: Maliyet yontemi

Bu degisiklikler, 1 Ocak 2026 tarihinde veya sonrasinda baslayan yillik raporlama dénemlerinden itibaren gegerlidir.

b) Henliz yurirliige girmemis standartlar ile mevcut dnceki standartlara getirilen degisiklikler ve yorumlar

Fon heniiz ylrGrlige girmemis asagidaki standartlar ile mevcut dnceki standartlara getirilen asagidaki degisiklik ve
yorumlari hentiz uygulamamistir:

TFRS 17 Sigorta Sézlesmeleri

TFRS 17 (Degisiklikler) Sigorta Sézlesmeleri ile TFRS 17 ile TFRS 9'un llk
Uygulamasi — Karsilastirmali Bilgiler

TFRS 18 Finansal Tablolarda Sunum ve Agiklamalar

TFRS 19 Kamuya Hesap Verme Yiikimliliigii Olmayan Bagli
Ortakliklar: Agiklamalar

TFRS 19 (Degisiklikler) Kamuya Hesap Verme Sorumlulugu Bulunmayan Bagli
Ortakliklar: Agiklamalar

TMS 21 (Degisiklikler) Yiiksek Enflasyonlu Sunum Para Birimine Gevrim

TFRS 17 Sigorta S6zlesmeleri
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DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tirk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir)

TFRS 17, sigorta yukumldliiklerinin mevcut bir karsilama degerinde 6lgiilmesini gerektirir ve tlim sigorta s6zlesmeleri igin
daha dizenli bir élgim ve sunum yaklasimi saglar. Bu gereklilikler sigorta s6zlesmelerinde tutarl, ilkeye dayali bir
muhasebelestirmeye ulasmak igin tasarlanmistir. TFRS 17, sigorta ve reasirans ile emeklilik sirketleri icin 1 yil daha
ertelenmis olup 1 Ocak 2027 itibariyla TFRS 4 Sigorta S6zlesmeleri’nin yerini alacaktir.

NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKIN ESASLAR (DEVAMI)

2.2 Yeni ve Revize Edilmis Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlari (Devami)
TFRS 17 (Degisiklikler) Sigorta Sézlesmeleriile TFRS 17 ile TFRS 9'un ilk Uygulamasi - Karsilagtirmal Bilgiler

TFRS 17'de uygulama maliyetlerini azaltmak, sonuglarin agiklanmasini ve gegisi kolaylastirmak amaciyla degisiklikler
yapiimistir. Ayrica, karsilagtirmali bilgilere iliskin degisiklik ile TFRS 7 ve TFRS 9'u ayni anda ilk uygulayan sirketlere
finansal varliklarina iliskin karsilagtirmali bilgileri sunarken o finansal varlija daha 6nce TFRS Q'un siniflandirma ve
Olglim gereklilikleri uygulanmis gibi sunmasina izin verilmektedir. Degisiklikler TFRS 17 ik uygulandiginda
uygulanacaktir.

Yapilan degisikliklerin Fon’un finansal durumu ve performansi tizerinde etkisi bulunmamaktadir.

TFRS 18 Finansal Tablolarda Sunum ve Agiklamalar

TFRS uygulayan tim isletmeler icin finansal tablolarda bilgilerin sunumu ve agiklanmasi konusundaki gereklilikleri
icermektedir. Bu standart, 1 Ocak 2027 tarihinde ve sonrasinda baslayan yillik raporlama dénemlerinden itibaren
gegerlidir.

TFRS 19 Kamuya Hesap Verme Yiikiimliiliigii Olmayan Bagh Ortakliklar: A¢iklamalar

TFRS 19, uygun kosullari saglayan bir bagl ortakligin, diger Tirkiye Finansal Raporlama Standartlarindaki agiklama
gereklilikleri yerine uygulamasina izin verilen agiklama gerekliliklerini belilemektedir. Bu standart, 1 Ocak 2027 tarihinde
veya sonrasinda baslayan yillik raporlama dénemlerinden itibaren gegerlidir.

TFRS 19 (Degisiklikler) Kamuya Hesap Verme Sorumlulugu Bulunmayan Bagli Ortakliklar: Agiklamalar

Degisiklikler, TFRS 19un ilk yayimlandi§i tarihte dikkate alinmamis olan yeni veya revize edilmis Tirkiye Finansal
Raporlama Standartlarini kapsamaktadir. Bu degisiklikler, 1 Ocak 2027 tarihinde veya sonrasinda baslayan yillik
raporlama dénemlerinden itibaren gegerlidir.

TMS 21 (Degisiklikler) Yiiksek Enflasyonlu Sunum Para Birimine Cevrim

Degisiklikler, sirketlerin finansal tablolarini yliksek enflasyonlu olmayan bir para biriminden yiiksek enflasyonlu bir para
birimine nasil gevirmeleri gerektigine iliskin agiklik getirmektedir. 1 Ocak 2027 veya sonrasinda baslayan yillik raporlama
dénemleri iin gegerlidir. Yapilan degisikliklerin Fon'un finansal durumu ve performansi (izerinde etkisi bulunmamaktadir.
2.3 Karsilastirmali bilgiler ve 6nceki donem tarihli finansal tablolarin diizeltiimesi

Fon muhasebe kayitlarinin tutulmasinda ve kanuni finansal tablolarinin hazirlanmasinda SPK tarafindan ¢ikarilan
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prensipler ve sartlara, yrirlikteki ticari ve mevzuat ile SPK’nin tebliglerine uymaktadir.

Finansal durum ve performans trendlerinin tespitine imkan vermek (izere, Fon'un finansal tablolari 6nceki donemle
karsilagtirmali hazirlanmaktadir. Finansal tablo kalemlerinin karsilastirilabilirligini saglamak amaciyla énceki dénem
finansal tablolari da buna uygun olarak siniflandirilir.

2.4 Netlestirme/Mahsup

Finansal varlik ve yukimlulikler, gerekli kanuni hak olmasi, s6z konusu varlik ve yikimltlikleri net olarak
degerlendirmeye niyet olmasi veya varliklarin elde edilmesi ile yikumluliklerin yerine getiriimesinin birbirini takip ettigi
durumlarda net olarak gosterilirler.

NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKIN ESASLAR (DEVAMI)

2.5 Muhasebe Politikalarindaki Degisiklikler

Uygulanan degerleme ilkeleri ve muhasebe politikalari sunumu yapilan tim dénem bilgilerinde tutarli bir sekilde
uygulanmistir. Muhasebe politikalarinda yapilan énemli degisiklikler ve tespit edilen 6nemli muhasebe hatalari geriye
dénuk olarak uygulanmakta ve dnceki donem finansal tablolari yeniden diizenlenmektedir.

Fon'un cari dénem igerisinde muhasebe politikalarinda 6nemli bir degisiklik olmamistir.

2.6 Muhasebe Tahminlerindeki Degisiklikler ve Hatalar

Muhasebe tahminlerindeki degisiklikler, yalnizca bir déneme iligkin ise, degisikligin yapildigi cari donemde, gelecek
dénemlere iliskin ise, hem degisikligin yapildi§i donemde hem de gelecek dénemlerde, ileriye yonelik olarak uygulanir.
Tespit edilen 6nemli muhasebe hatalari geriye doniik olarak uygulanir ve dnceki dénem finansal tablolarinda yeniden
duizenlenir.

Fon'un cari ddnemde muhasebe tahminlerinde dnemli bir degisiklik olmamustir.
2.7 Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti

Finansal Araglar

Finansal varliklar

Fon, finansal varliklarini “Gergege uygun deger farki kar/zarara yansitilan finansal varliklar’ ve “itfa edilmis maliyeti ile
olglilen finansal varliklar” olarak siniflandirmakta ve muhasebelestirmektedir.

Etkin faiz yontemi

Etkin faiz yontemi, finansal varligin itfa edilmis maliyet ile degerlenmesi ve ilgili faiz gelirinin iligkili oldugu déneme
dagitiimasi yéntemidir. Etkin faiz orani; finansal aracin beklenen émri boyunca veya uygun olmasi durumunda daha kisa
bir zaman dilimi siiresince tahsil edilecek tahmini nakit toplaminin, ilgili finansal varhigin tam olarak net bugtinkii degerine
indirgeyen orandir.

Gercede uygun degder farki kar veya zarara yansitilan finansal varliklar

Gergede uygun deger farki k&r veya zarara yansitilan finansal varliklar, alim-satim amaciyla elde tutulan finansal
varliklardir. Bir finansal varlik kisa vadede elden cikariimasi amaciyla edinildigi zaman sdz konusu kategoride
siniflandirilir. Finansal riske kargi etkili bir koruma araci olarak belirlenmemis olan tirev driinleri teskil eden bahse konu
finansal varliklar da gergede uygun deder farki kar veya zarara yansitilan finansal varliklar olarak siniflandirilir. Bu
kategoride yer alan varliklar, ddnen varliklar olarak siniflandirilirlar.
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Gergede uygun deger farki k&r veya zarara yansitilan finansal varliklar disinda siniflandirilan finansal varliklar ile ilgili
gelirler etkin faiz yontemi kullanmak suretiyle hesaplanmaktadir.

Gercege uygun deger farki diger kapsamli gelire yansitilan finansal varliklar

Fon tarafindan elde tutulan ve aktif bir piyasada islem géren borsaya kote dzkaynak araglari ile bazi borglanma senetleri
gercede uygun deger farki diger kapsamli gelire yansitilan finansal varliklar olarak siniflandirilir ve gergede uygun
degerleriyle gosterilir. Aktif bir piyasada islem gérmeyen ve borsaya kote olmayan fakat gergede uygun deger farki diger
kapsamli gelire yansitilan finansal varliklar olarak siniflanan ézkaynak araglari ger¢ede uygun degerleri guvenilir olarak
olglilemediginde maliyet degerleriyle gdsterilmektedir. Gelir tablosuna kaydedilen deger diisiklikleri, etkin faiz ydntemi
kullanilarak hesaplanan faiz ve parasal varliklarla ilgili kur farki kar/zarar tutari haricindeki, gercede uygun degerdeki
degisikliklerden kaynaklanan kazang ve zararlar diger kapsamli gelir iginde muhasebelestirilir ve finansal varliklar deger
artis fonunda biriktirilir. Yatinmin elden ¢ikariimasi ya da deger disikligiine ugramasi durumunda, finansal varliklar
deger artis fonunda biriken toplam kar/zarar, gelir tablosuna siniflandiriimaktadir.

NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (DEVAMI)

2.7 Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti (Devami)
Finansal Araglar (Devami)

Gercede uygun deger farki diger kapsamli gelire yansitilan finansal varliklar (Devami)

Gergede uygun deger farki diger kapsamli gelire yansitilan finansal varliklar 6zkaynak araglarina iliskin temettiler Fon'un
temettli alma hakkinin olustugu durumlarda gelir tablosunda muhasebelestiriimektedir.

Yabanci para birimiyle ifade edilen gercege uygun deger farki diger kapsamli gelire yansitilan finansal varliklar gergege
uygun degeri ifade edildi§i para birimi {zerinden belilenmekte ve raporlama dénemi sonundaki gegerli kurdan
gevrilmektedir. Gelir tablosunda muhasebelestirilen kur farki kazanglari/zararlari, parasal varligin itfa edilmis maliyet
dederi Uzerinden belilenmektedir. Diger kur farki kazanglari ve zararlar, diger kapsamii gelir icinde
muhasebelestiriimektedir.

Finansal varliklarda deder dustkligu

Gergede uygun deger farki kar veya zarara yansitilan finansal varliklar disindaki finansal varlik veya finansal varlik
gruplari, her bilango tarihinde deger disukliGgune ugradiklarina iliskin gostergelerin bulunup bulunmadigina dair
degerlendirmeye tabi tutulur. Finansal varligin ilk muhasebelestiriimesinden sonra bir veya birden fazla olayin meydana
gelmesi ve s6z konusu olayin ilgili finansal varlik veya varlik grubunun glvenilir bir bigimde tahmin edilebilen gelecekteki
nakit akimlari Gizerindeki olumsuz etkisi sonucunda ilgili finansal varligin deger dustkliigine ugradigina iliskin tarafsiz bir
gbstergenin bulunmasi durumunda deger disUkIlgu zarari olusur.
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Kredi ve alacaklar igin deger dlstkligl tutari gelecekte beklenen tahmini nakit akimlarinin finansal varligin etkin faiz
orani (izerinden iskonto edilerek hesaplanan buginkil degeri ile defter degeri arasindaki farktir. Bir karsilik hesabinin
kullanilmasi yoluyla defter degerinin azaltildigi ticari alacaklar haricinde biitin finansal varliklarda, deger dusuklugu
dogrudan ilgili finansal varligin kayitli degerinden distllr. Ticari alacagin tahsil edilememesi durumunda s6z konusu tutar
karsilik hesabindan dugulerek silinir.

Karsilik hesabindaki degisimler gelir tablosunda muhasebelestirilir. Gergede uygun deder farki diger kapsamli gelire
yansitilan finansal varliklar 6zkaynak araglari haricinde, deder disikligl zarari sonraki donemde azalirsa ve azalis
deger dlsuklGgu zararinin muhasebelestiriimesi sonrasinda meydana gelen bir olayla iligkilendirilebiliyorsa, énceden
muhasebelestirilen deder dusukligu zarari, deger disiklGgunin iptal edilecegi tarinte yatirnmin deger disukIigu hicbir
zaman muhasebelestiriimemis olmasi durumunda ulagacadi itfa edilmis maliyet tutarini agmayacak sekilde gelir
tablosunda iptal edilir.

Gergede uygun deder farki diger kapsamli gelire yansitilan finansal varliklar dézkaynak araglarinin gercede uygun
degerinde deger diistkligl sonrasinda meydana gelen artis, dogrudan ézkaynaklarda muhasebelestirilir.

NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (DEVAMI)
2.7 Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti (Devami)
Finansal Araglar (Devami)

itfa Edilmis Maliyeti ile Olciilen Finansal Varliklar (Devami)

itfa Edilmis Maliyeti ile Olciilen Finansal Varliklar

Finansal varligin, sézlesmeye bagli nakit akiglarinin tahsil edilmesini amaglayan bir is modeli kapsaminda elde tutulmasi
ve finansal varliga iliskin sézlesme sartlarinin, belirli tarihlerde sadece anapara ve anapara bakiyesinden kaynaklanan
kar pay1 6demelerini igeren nakit akislarina yol agmasi durumunda finansal varlik itfa edilmis maliyeti ile éiglilen finansal
varlik olarak siniflandirimaktadir.

itfa edilmis maliyeti ile dlgiilen finansal varliklar ilk olarak gergege uygun degerlerini yansitan elde etme maliyet
bedellerine islem maliyetlerinin eklenmesi ile kayda alinmakta ve kayda alinmalarini takiben “i¢ verim orani yéntemi”
kullanilarak “itfa edilmig maliyeti” ile élgiimektedir. itfa edilmis maliyeti ile élilen finansal varliklar ile ilgili kar payi gelirleri
gelir tablosuna yansitiimaktadir.

Finansal varliklarda deger disukligu Gergede uygun deger farki kér veya zarara yansitilan finansal varliklar digindaki
finansal varlik veya finansal varlik gruplari, her bilango tarihinde deger dusuklugine ugradiklarina iliskin gdstergelerin
bulunup bulunmadigina dair degerlendirmeye tabi tutulur.

Finansal varligin ilk muhasebelestirimesinden sonra bir veya birden fazla olayin meydana gelmesi ve sdz konusu olayin
ilgili finansal varlik veya varlik grubunun givenilir bir bigimde tahmin edilebilen gelecekteki nakit akimlari Gzerindeki
olumsuz etkisi sonucunda ilgili finansal varligin deger distkligine ugradigina iliskin tarafsiz bir gdstergenin bulunmasi
durumunda deger disUkligU zarari olusur. Kredi ve alacaklar igin deder dustkIigu tutar gelecekte beklenen tahmini
nakit akimlarinin finansal varligin etkin faiz orani tzerinden iskonto edilerek hesaplanan bugtinki degeri ile defter degeri
arasindaki farktir.
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Bir karsilik hesabinin kullanilmasi yoluyla defter degerinin azaltildi§1 ticari alacaklar haricinde butin finansal varliklarda,
deder dusuklugl dogrudan ilgili finansal varligin kayitl dederinden dusulir. Ticari alacadin tahsil edilememesi
durumunda s6z konusu tutar karsilik hesabindan disilerek silinir. Karsilik hesabindaki degisimler gelir tablosunda
muhasebelestirilir.

Gergede uygun deger farki diger kapsamli gelire yansitilan finansal varliklar 6zkaynak araglari haricinde, deger
dusUkIigu zarar sonraki dénemde azalirsa ve azalis de§er disUkligl zararinin muhasebelestiriimesi sonrasinda
meydana gelen bir olayla iligkilendirilebiliyorsa, dnceden muhasebelestirilen deger diisikligi zarari, deger distkliginin
iptal edilecegi tarite yatinmin deger disikligu higbir zaman muhasebelestiriimemis olmasi durumunda ulasacagi itfa
edilmis maliyet tutarini asmayacak sekilde gelir tablosunda iptal edilir. Gergede uygun deger farki diger kapsamli gelire
yansitilan finansal varliklar 6zkaynak araglarinin gercege uygun degerinde deger distklGgu sonrasinda meydana gelen
artis, dogrudan 6zkaynaklarda muhasebelestirilir.

Finansal ylkimlilikler

Fon'un finansal yukumldllkleri ve dzkaynak araglari, sdzlesmeye bagl diizenlemelere, finansal bir ylkimlaligin ve
dzkaynada dayali bir aracin tanimlanma esasina gére siniflandirilir. Fon'un tim borglari dugslldikten sonra kalan
varliklarindaki hakki temsil eden sdzlesme 6zkaynaga dayali finansal aragtir. Belirli finansal yikimlllkler ve 6zkaynaga
dayali finansal araglar igin uygulanan muhasebe politikalarl asagida belirtilmigtir.

Finansal ylkimlulikler ger¢ede uygun deger farki kar veya zarara yansitilan finansal yukimldllkler veya diger finansal
yukdmldlikler olarak siniflandirilir.

NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (DEVAMI)
2.7 Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti (Devami)
Finansal Araglar (Devami)

Gercegde uygun deder farki kar veya zarara yansitilan finansal yukimldlikler

Gercege uygun deger farki kér veya zarara yansitilan finansal yukumlaltikler, gergede uygun degeriyle kayda alinir ve
her raporlama déneminde, bilanco tarihindeki gercede uygun degeriyle yeniden degerlenir. Gergede uygun degerlerindeki
degisim, gelir tablosunda muhasebelestirilir. Gelir tablosunda muhasebelestirilen net kazang ya da kayiplar, s6z konusu
finansal ylkimlluk icin 6denen faiz tutarini da kapsar.

Diger finansal yiikimliltkler

Diger finansal yukumldlikler baglangigta islem maliyetlerinden arindiriimis gercege uygun dederleriyle muhasebelestirilir.
Diger finansal yukimllikler sonraki dénemlerde etkin faiz orani tizerinden hesaplanan faiz gideri ile birlikte etkin faiz
yontemi kullanilarak itfa edilmis maliyet bedelinden muhasebelestirilir.

Etkin faiz yontemi, finansal yukimltligun itfa edilmis maliyetlerinin hesaplanmasi ve ilgili faiz giderinin iligkili oldugu
doneme dagitiimasi yontemidir. Etkin faiz orani; finansal aracin beklenen émri boyunca veya uygun olmasi halinde daha
kisa bir zaman dilimi slresince gelecekte yapilacak tahmini nakit 6demelerini tam olarak ilgili finansal yakimlGligin net
buglinkii degerine indirgeyen orandir.

Kur degisiminin etkileri
Yabanci para cinsinden olan islemler, islemin yapildigi tarihte gegerli olan kurdan; yabanci para cinsinden olan parasal
varlik ve borglar ise, ddnem sonu Ttrkiye Cumhuriyet Merkez Bankasi déviz alis kurundan TuUrk lirasina gevrilmistir.

Yabanci para cinsinden olan kalemlerin gevrimi sonucunda ortaya gikan gelir ve giderler, ilgili yilin kar veya zarar ve diger
kapsamli gelir tablosuna dahil edilmigtir.
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Raporlama Doneminden Sonraki Olaylar

Bilango tarihinden sonraki olaylar, dénem karina iliskin herhangi bir duyuru veya diger segilmis finansal bilgilerin kamuya
aclklanmasindan sonra ortaya ¢ikmis olsalar bile, bilango tarihi ile bilangonun yayimi igin yetkilendirilme tarihi arasindaki
tm olaylari kapsar. Fon, bilango tarihinden sonraki diizeltme gerektiren olaylarin ortaya ¢ikmasi durumunda, finansal
tablolara alinan tutarlari bu yeni duruma uygun sekilde diizeltir (Dipnot 20).

Vergi

193 Sayili Gelir Vergisi Kanunu'nun (“GVK”) Gegici 67. maddesinde 7 Temmuz 2006 tarihinde 5527 sayili yasa ile
yapilan degisiklik ve bu degisiklik cercevesinde yayinlanan 23 Temmuz 2006 tarih ve 26237 sayili Resmi Gazete'de
yayinlanan karar ile Sermaye Piyasasi Kanunu’na gére kurulan menkul kiymetler yatirim fonlari (borsa yatirim fonlari ile
konut finansman fonlari ve varlik finansman fonlari dahil) ile menkul kiymetler yatirnm ortaliklarinin portfoy isletmeciligi
kazanclar Gzerinden yapilacak tevkifat orani degisiklik tarihinden 1 Ekim 2006 tarihine kadar %10, 1 Ekim 2006
tarihinden itibaren %0 olarak degistirilmistir.

Gelir/Giderin Taninmasi

Fon menkul kiymetlerinin dénem sonu itibariyla asagidaki degerleme ilkelerine gére degerlenmesi sonucunda ortaya
cikan degerleme farklari, kar veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosuna “Finansal varlik ve yikimlGltklere iliskin
gerceklesmemis kar/zarar” hesabina kaydedilir.

NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKIN ESASLAR (DEVAMI)
2.7 Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti (Devami)
Gelir/Giderin Taninmasi (Devami)

Bilangoda bulunan finansal varliklarin, alim ve satimi, fon paylarinin alim ve satimi, fonun gelir ve giderleri ile fonun diger
islemleri yapildiklari guin itibariyla muhasebelestirilir. Fon’dan satilan bir menkul kiymet satis giini degeri (alis bedeli ve
satis glnune kadar olusan deder artis veya azalislari toplami) Uzerinden “Finansal varliklar’ hesabina alacak/borg
kaydedilir. Satis ginu degeri, ortalama bir deder olup; “Finansal varliklar” hesabinin bor¢ bakiyesinin, ilgili menkul
kiymetin birim sayisina bélinmesi suretiyle hesaplanir. Satig tutari ile satis glini degeri arasinda bir fark olustugu
takdirde bu fark “Finansal varlik ve yukimltliklere iliskin gerceklesmis kar/zarar” hesabina kaydolunur. Satilan menkul
kiymete iliskin Fon’un muhasebe kayitlarinda bulunan “Fon paylari deger artis/azalis” hesabinin bakiyesinin ortalamasina
gdre satilan kisma isabet eden tutar ise, bu hesaptan ¢ikarilarak “Finansal varlik ve yikimluliklere iliskin gerceklesmis
kar/zarar’ hesaplarina aktarilir.

Vadeli islem ve Opsiyon Piyasas’ndaki (“VIOP’) islemler igin teminat olarak verilen tutar her giin itibariyla agik olan
pozisyon rayi¢ degeri de dikkate alinarak degerlenmekte ve ilgili tutarlar kar veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosunda
“Finansal varlik ve yiiktimliliklere iliskin gergeklesmis kar/zarar” kaleminde muhasebelestiriimektedir. igili teminat tutari
ise bilangoda “Teminata verilen nakit ve nakit benzerleri” hesabina kaydedilir.

Temettl gelirleri ilgili temettliy( alma hakki olustugu tarihte finansal tablolara kaydedilir.

Tim giderler kar veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosuna tahakkuk esasina gére kaydedilmektedir.

Kurum Kazanci Uzerinden Hesaplanan Vergiler
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ANATOLIA GAYRIMENKUL VE GiRi$iM SERMAYESi PORTFOY YONETIMi A S.
TALYA GAYRIMENKUL YATIRIM FONU

SINIRLI DENETIMDEN GEGMi$ S o
20 OCAK-30 HAZIRAN 2026 HESAP DONEMINE AiT FINANSAL TABLOLARA iLiSKIN

DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tirk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir)

Kurumlar Vergisi Kanunu’nun 2 numarali maddesi uyarinca, Sermaye Piyasasi Kanunu’na gére kurulan yatirim fonlari
kurumlar vergisi mikellefidir. Ancak, Kurumlar Vergisi Kanunu'nun 5'inci maddesinin 1/d/(1) numarali alt bendi ile menkul
kiymet yatirim fonlarinin (déviz yatirm fonlari harig) portfdy isletmeciliginden dogan kazanglari kurumlar vergisinden
istisna edilmistir.

Gelir Vergisi Kanunu'na 5281 sayili kanun ile eklenen gegici 67'nci madde ile 1 Ocak 2006 tarihinden itibaren menkul
kiymetlerden elde edilen kazang ve iratlar igin yeni bir vergileme sistemi éngdrilmis olup konu ile ilgili 257 Seri No'lu
Gelir Vergisi Genel Tebligi 30 Aralik 2005 tarih ve 26039 sayili Resmi Gazete'de yayimlanmigtir. Gelir Vergisi
Kanunu'nun Gegici 67°'nci maddesinin 8 numarali fikrasi uyarinca, Sermaye Piyasasi Kanunu'na gdre kurulan menkul
kiymetler yatirim fonlarinin (borsa yatirim fonlari dahil) kurumlar vergisinden istisna edilmis portfdy kazanglari %15
oraninda vergi tevkifatina tabi tutulacagi ve bu kazanglar izerinden Gelir Vergisi Kanunu’nun 94'iincii maddesi uyarinca
ayri bir tevkifat yapiimayacagi belirtilmistir.

Bununla birlikte, 23 Temmuz 2006 tarih ve 26237 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan 22 Temmuz 2006 tarih ve
2006/10731 sayili Bakanlar Kurulu karari ile 193 sayili Gelir Vergisi Kanunu’nun gegici 67'nci maddesinde yer alan bazi
kazang ve iratlardan yapilacak tevkifat oranlari Sermaye Piyasasi Kanunu'na gdre kurulan menkul kiymetler yatirim
fonlari (borsa yatirim fonlari, konut finansman fonlari ve varlik finansman fonlari dahil) portfdy isletmeciligi kazanglari
Uzerinden 23 Temmuz 2006 tarihinden 1 Ekim 2006 tarihine kadar %10, 1 Ekim 2006 tarihinden itibaren uygulanmak
uzere %0 (sifir) olarak tespit edilmistir.

3 Haziran 2020 tarih ve 31144 Sayili Resmi Gazete'de 2604 sayili Cumhurbagkani Karari yayinlanmis olup; Serbest
(Déviz) Fonlarin portfoy isletmeciligi kazanglari izerinden ylzde 0 olarak uygulanan stopaj orani yiizde 15'e gikarilmistir.
Karar, ilgili tarihte ylr{rlige girmis olup, 3 Haziran 2020 itibariyla fonlarda giinliik olarak olusacak TL bazli de@er artisi

uzerinden karsilik ayrilmaya baslanmistir. Yine fon portfoylinde olusacak deger kayiplarinda ise mahsuplagsma yapilacak
ve her sene sonunda netlestirilen tutar tizerinden, fondan vergi 6demesi gerceklestirilecektir.

NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLISKIN ESASLAR (DEVAMI)
2.7 Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti (Devami)

Takas alacaklari /borglari (Devami)

Nakit akig tablosu

Nakit akis tablosunda, déneme iliskin nakit akimlari isletme, yatirm ve finansman faaliyetlerine dayali bir bicimde
siniflandirilarak raporlanir.

Takas alacaklari /borglari

“Takas alacaklar” kalemi altinda Fon’'un bilango tarihinden Onceki iki is gininde sattigi menkul kiymetlerden
kaynaklanan alacaklar bulunmaktadir.

“Takas borglari” kalemi altinda Fon'un bilanco tarihinden énceki iki is gliniinde aldi§i menkul kiymetlerden kaynaklanan
borglar bulunmaktadir.

Takas alacak ve borglari itfa edilmis maliyetleri ile yansitiimaktadir.

Menkul kiymet satis kar/zarari
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ANATOLIA GAYRIMENKUL VE GiRi$iM SERMAYESi PORTFOY YONETIMi A S.
TALYA GAYRIMENKUL YATIRIM FONU

SINIRLI DENETIMDEN GEGMi$ S o
20 OCAK-30 HAZIRAN 2026 HESAP DONEMINE AiT FINANSAL TABLOLARA iLiSKIN

DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tirk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir)

Fon portfdyiinde bulunan menkul kiymetlerin, alim ve satimi, Fon paylarinin alim ve satimi, Fon’un gelir ve giderleri ile
Fon'un diger islemleri yapildiklari gln itibariyla (islem tarihi) muhasebelestirilir. Fon’dan satilan bir menkul kiymet satis
guind degeri (alis bedeli ve satis giiniine kadar olusan degder artis veya azalislari toplami) tGzerinden ilgili varlik hesabina
alacak kaydedilir. Satis giini degeri, ortalama bir deger olup; ilgili varlik hesabinin borg bakiyesinin, ilgili menkul kiymetin
birim sayisina béllinmesi suretiyle hesaplanir. Satis tutari ile satis glini degeri arasinda bir fark olustugu takdirde bu fark
“Menkul kiymet satis karlarl” hesabina veya “Menkul kiymet satis zararlari hesabina kaydolunur.

Satilan menkul kiymete iliskin “Fon paylar deger artig/azalis” hesabinin bakiyesinin ortalamasina gére satilan kisma
isabet eden tutar ise, bu hesaptan ¢ikarilarak “Gerceklesen deger artislari/azalislar” hesaplarina aktarilir. Bu hesaplar
ilgili dénemdeki diger kapsamli gelir tablosunda netlestirilerek “Finansal Varlik ve Yikimliiliklere iliskin Gergeklesmis
Kar/Zarar" hesabinda, Menkul kiymet alim satimina ait aracilik komisyonlari da alim ve satim bedelinden ayri olarak
“Komisyon Giderleri” hesabinda izlenir.

Ucret ve komisyon gelirleri ve giderleri

Ucret ve komisyonlar genel olarak tahsil edildikleri veya édendikleri tarihte gelir tablosuna yansitimaktadir. Bununla
birlikte, fon ydnetim Ucreti ve denetim Ucreti tahakkuk esasina gére muhasebelestiriimektedir.

Hasilat

Faiz gelirleri

Finansal varliklardan elde edilen faiz geliri, Fon'un ekonomik faydalari elde edecegi ve gelirin glvenilir bir bigimde
olglilmesi mimkiin oldugu siirece tahakkuk esasina gore kayitlara alinir. Faiz gelirleri, sabit getirili menkul kiymetlerden
alinan kupon faizlerini, Borsa Para Piyasasi ile ters repo islemlerinden kaynaklanan faizleri ve vadeli islem teminatlarinin
nemalarini icermektedir.

Temettii gelirleri

Temettli gelirleri ilgili temettliyl alma hakki olustugu tarihte finansal tablolara yansitiimaktadir.

NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKIN ESASLAR (DEVAMI)
2.7 Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti (Devami)
Katilma paylan

Katilma paylari Fon'un net varlik degeri Uzerinde ginliik olarak belirlenen fiyatlardan pay sahipleri tarafindan alinip
satilabilir. Katilma payinin fiyati fon net varlik degeri/toplam degderinin, degerleme giiniinde tedaviilde olan pay sayisina
béllnerek belirlenmektedir.

Karsiliklar, Kosullu Varlik ve Yiikiimliiliikler

Fon ydnetimi gegmis olaylardan kaynaklanan mevcut bir hukuki veya zimni yikimltligin bulundugu, bu yikimlligin
yerine getiriimesi igin ekonomik fayda igeren kaynaklarin isletmeden cikmasinin muhtemel oldugu ve séz konusu
yukdmldlik tutarinin gdvenilir bir bigimde tahmin edilebildigi durumlarda, ilisikteki finansal tablolarda séz konusu
yukimlalik tutar kadar karsilik ayirmaktadir. Kosullu yikimlllkler, ekonomik fayda iceren kaynaklarin isletmeden
¢tkma ihtimalinin muhtemel hale gelip gelmediginin tespiti amaciyla strekli olarak degerlendirmeye tabi tutulur. Ekonomik
fayda iceren kaynaklarin isletmeden ¢ikma ihtimalinin uzak oldugu durumlar harig, finansal tablo dipnotlarinda agiklanir.
Ekonomik faydanin dipnotlarinda agiklama yapilir. Ekonomik faydanin isletmeye gireceginin kesine yakin hale gelmesi
durumunda ise, séz konusu varlik ve bununla ilgili gelir degisikliginin oldugu tarihte finansal tablolara alinir.
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ANATOLIA GAYRIMENKUL VE GiRi$iM SERMAYESi PORTFOY YONETIMi A S.
TALYA GAYRIMENKUL YATIRIM FONU

SINIRLI DENETIMDEN GEGMi$ S o
20 OCAK-30 HAZIRAN 2026 HESAP DONEMINE AiT FINANSAL TABLOLARA iLiSKIN

DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tirk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir)

iligkili Taraflar

Bu finansal tablolarda, Fon'un kurucusu ve yoneticisi, Kurucu ve yoneticinin ortaklari ve dogrudan ve/veya dolayli
sermaye filiskisinde bulunan kuruluslari, Kurucu Ust diizey yonetimi ve Yonetim Kurulu Gyeleri, aileleri ve kendileri
tarafindan kontrol edilen veya dnemli etkinlige sahip bulunulan sirketler “iligkili taraflar” olarak kabul edilir (Dipnot 4).

Fiyatlama Raporuna iliskin Portfoy Degerleme Esaslari

- Degerleme her isglni itibariyla yapilir.
- Portfoydeki menkul kiymetlerin degerlemesinde, asagida belirtilen esaslar kullanilir:

(@) Portfoye alinan varliklar alim fiyatlariyla kayda gegirilir. Yabanci para cinsinden varliklarin alim fiyati satin alma
guntindeki yabanci para cinsinden degerinin TCMB déviz satis kuru ile garpilmasi suretiyle bulunur.

(b) Alis tarihinden baslamak Uzere portféydeki varliklardan;

i) Borsada iglem gorenler degerleme glininde borsada olusan en son seans agirlikli ortalama fiyat veya oranlarla
degderlenir. Su kadar ki, kapanis seansi uygulamasi bulunan piyasalarda islem géren varliklarin degerlemesinde kapanis
seansinda olusan fiyatlar, kapanis seansinda fiyatin olusmamasi durumunda ise borsada olusan en son seans agirlikli
ortalama fiyatlar kullanilir.

i) Borsada islem gérmekle birlikte degerleme gliniinde borsada alim satima konu olmayan paylar son islem tarihindeki
borsa fiyatiyla; borglanma araglari, ters repo ve repolar son islem giniindeki i¢ verim orani ile degerlenir.

iii) Fon katilma paylari, degerleme giinii itibariyla en son agiklanan fiyatlari esas alinarak degerlenir. iv) Vadeli mevduat,
bilesik faiz orani kullanilarak tahakkuk eden faizin anaparaya eklenmesi suretiyle degerlenir.

iv) Yabanci para cinsinden olanlar, TCMB tarafindan ilgili yabanci para igin belirlenen doviz alis kuru ile degerlenir.

v) Tirev araclar nedeniyle teminat olarak verilen varliklar da portfdy degeri tablosunda gésterilir. Bu varliklar teminatin
tlrl dikkate alinarak bu maddedeki esaslar gercevesinde degerlenir.

vii) Borsa disi repo-ters repo sozlesmeleri, piyasa fiyatini en dogru yansitacak sekilde giivenilir ve dogrulanabilir bir
yéntemle degerlenir.

NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKIN ESASLAR (DEVAMI)

2.7 Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti (Devami)

Fiyatlama Raporuna iligkin Portfoy Degerleme Esaslari (Devami)

vii) (i) ila (vii) no’lu alt bentlerde belirtilenler disinda kalanlar, KGK tarafindan yayimlanan TMS/TFRS dikkate alinarak
degerlenir. Degerleme esaslari, yazili karara baglanir.

ix) (vii) ve (viii) no’lu alt bentlerde yer alan yontemlere iliskin kararlar kurucunun yénetim kurulu tarafindan alinir (c)
Endeks fonlarin portfoylerinde yer alan varliklardan; baz alinan endeks kapsaminda bulunan varliklar endeksin
hesaplanmasinda kullanilan esaslar, diger varliklar ise (b) bendinde belirtilen esaslar gergevesinde degerlenir. - Fonun
diger varlik ve yukimliliikleri, KGK tarafindan yayimlanan TMS/TFRS dikkate alinarak degerlenir. Su kadar ki, fonun
yabancl para cinsinden yikimllikleri TCMB tarafindan ilgili yabanci para i¢in belirlenen déviz satis kuru ile garpiimasi
suretiyle dederlenir. - Bir payin alis ve satis degeri, Fon toplam degerinin dolasimdaki pay sayisina bélinmesi ile bulunur.

NOT 3 - BOLUMLERE GORE RAPORLAMA
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TALYA GAYRIMENKUL YATIRIM FONU

SINIRLI DENETIMDEN GEGMi$

20 OCAK-30 HAZIRAN 2026 HESAP DONEMINE AIT FINANSAL TABLOLARA iLiSKIN

DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tirk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir)

Fon'un faaliyeti ve faaliyet alani tek bir faaliyet boliml olarak kabul edilmekte olup bdlimlere gére raporlama

uygulanmamaktadir.

NOT 4 - LISKiLi TARAF AGIKLAMALARI

Fon ile diger iliskili taraflar arasindaki bakiye ve islemlerin detayi asagida agiklanmistir.

iligkili Taraflara Borglar i} 30 Haziran 2026
Anatolia Portfdy Yonetimi A.S.(Yonetim Ucreti) 1.292.520
Toplam 1.292.520

Esas Faaliyet Giderleri

20 Ocak- 30 Haziran 2026

Anatolia Portféy Yénetimi A.S.(Yénetim Ucreti) (1.292.520)
Toplam (1.292.520)
NOT 5 - ALACAK VE BORGLAR
30 Haziran 2026 itibariyla alacak ve borglarin detay! asagidaki gibidir:
Diger Borglar

_Diger Borglar 30 Haziran 2026
Yénetim Ucreti 1.292.520
Saklama Komisyonu 134.508
Kira i} 13.072.367
Kurul Kayit Ucreti 54.833
Diger 26.434
Toplam 14.580.662
NOT 6 - BORGLANMA MALIYETLERI
Bulunmamaktadir.
NOT 7 - KARSILIKLAR, KOSULLU VARLIK VE BORGLAR
Bulunmamaktadir.
NOT 8 - NITELIKLERINE GORE GIDERLER
Niteliklerine Gore Giderler 20 Ocak 30 Haziran 2026
MKK Ucretleri (38.268)
Saklama Ucretleri (470.941)
Yonetim Ucretleri (1.292.520)
Kurul Ucretleri (35.584)
Esas Faaliyetlerden Diger Giderler (9.185.955)

Toplam

(11.023.268)

NOT 9 - YATIRIM AMAGLI GAYRIMENKULLER

Maliyet  Gergege Uygun Degeri
Arsa ve Araziler 440.000.000 440.000.000
Toplam 440.000.000 440.000.000
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DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tirk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir)

(*) Pazar yaklagimi yontemi ile gergede uygun dederi belirlenmis olan yatirim amagli gayrimenkullerin, gergede uygun
deger dlcimi Seviye 3 olarak siniflandiriimigtir.

30 Haziran 2026 tarihi itibariyla, Fon'un yatinm amagl gayrimenkullerinin ger¢ede uygun degeri, Fon ve Fon'un
yoneticisinden bagimsiz bir degerleme sirketi olan TSKB Gayrimenkul Degerleme A.$. tarafindan belirlenmistir TSKB
Gayrimenkul Degerleme A.$., SPK tarafindan yetkilendirilmis olup sermaye piyasasi mevzuati uyarinca gayrimenkul
degerleme hizmeti vermektedir ve ilgili bdlgelerdeki emlaklarin gergede uygun degder dlglimlemesinde yeterli tecriibeye ve
nitelije sahiptir. Sahip olunan arsalarin gercege uygun degeri, konu gayrimenkullerin emsal teskil edebilecek emsaller
tespit edilerek Pazar yaklagimi ile belirlenmistir. S6z konusu gayrimenkullerin degerlenme tarihi 30 Haziran 2026'tir.
Sahip olunan binalarin gergede uygun degeri benzer emlaklar icin olan mevcut islem fiyatlarini yansitan piyasa
karsilastirmali yaklagima gore belirlenmistir.

NOT 10- TOPLAM DEGER/NET VARLIK DEGERi VE TOPLAM DEGERINDE/NET VARLIK DEGERINDE
ARTIS/AZALIS

Fon Toplam Deger

Katilma belgelerinin satis ve geri alis fiyati, belgedeki pay sayisi ile pay dederinin ¢arpimi sureti ile bulunan tutardir. Bir
payin degeri, fon toplam degerinin, dolagimdaki pay sayisina béllinmesi ile bulunur. Katilma belgelerinin satisindan elde
edilen kaynaklar satis tutari esas alinarak katilma belgeleri hesabina aktariimakta geri alinan belgeler ise alis tutarlari
esas alinarak bu hesaptan dlstlmektedir.

Birim Pay Degeri 30 Haziran 2026
Fon Toplam Degeri 459.633.491
Dolagimdaki Pay Sayisi 448.820
Birim Pay Degeri 1.024,093157
30 Haziran 2026

Katilma Pay Hareketleri Adet Tutar (TL)

Satiglar (20.000) 448.897.078
Geri Aliglar 468.820 -
Ddénem Sonu 448.820 448.897.078

NOT 10- TOPLAM DEGER/NET VARLIK DEGERi VE TOPLAM DEGERINDE/NET VARLIK DEGERINDE
ARTIS/AZALIS (DEVAMI)

Fon Toplam Deger (Devami)

20 Ocak-30 Haziran 2026
Toplam Degeri/Net Varlik Degeri (Donem Basi) -
Toplam Degerinde/Net Varlik Degerinde Artig/Azalis 10.736.413
Katilma Pay ihrag Tutari (+) 448.897.078
Toplam Degeri/Net Varlik Degeri (Dénem Sonu) 459.633.491

NOT 11- FIYAT RAPORUNDAKI VE FINANSAL DURUM TABLOSUNDAKI TOPLAM DEGER / NET VARLIK DEGERI
MUTABAKATI
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DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tirk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir)

30 Haziran
Finansal Durum Tablosundaki Toplam Deger/Net Varlik Degeri 459.633.491
Fiyat Raporundaki Toplam Deger/Net Varlik Degeri 459.633.491
NOT 12 - HASILAT

20 Ocak -

30 Haziran 2026

Finansal Varlik Ve Yiikiimliliklere iliskin Gergeklesmis Kar (392.090)
Finansal Varlik Ve Yiikiimliliklere liskin Gergeklesmemis Kar 388.521
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler 21.763.250
Toplam 21.759.681

NOT 13 - ESAS FAALIYETLERDEN DIiGER GELIRLER VE GIDERLER

Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler

20 Ocak- 30 Haziran 2026

Finansal Varlik Ve Yiikiimliliklere iliskin Gergeklesmis Kar/(Zarar) (392.090)
Finansal Varlik Ve Yiikiimliliklere iliskin Gerceklesmemis Kar/(Zarar) 388.521
Kira Gelirleri 21.763.250
Toplam 21.759.681

Esas Faaliyetlerden Diger Giderler

20 Ocak- 30 Haziran 2026

Gayrimenkul Gideri
Komisyon Giderleri
E-Defter ve Noter Giderleri
Diger

8.999.914
36.406
69.022
80.613

Toplam

9.185.955

NOT 14- FINANSMAN GIDERLERI
Bulunmamaktadir.

NOT 15- DIGER KAPSAMLI GELIR UNSURLARININ ANALIZi
Bulunmamaktadir.

NOT 16 - KUR DEGISIMININ ETKILERI
Yabanci Para Varlik

Bulunmamaktadir.

Yabanci Para Yiikiimliiliik
Bulunmamaktadir.

NOT 17 - TUREV ARAGLAR
Bulunmamaktadir.

NOT 18- FINANSAL ARAGLAR

Girigim Sermayesi Yatirimlari

30 Haziran 2026

isletme Sermayesinde Gergeklesen Diger Artig/Azaligla ilgili Diizeltmeler

20

13.075.024
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TALYA GAYRIMENKUL YATIRIM FONU
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DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tirk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir)

Toplam 13.075.024
30 Haziran 2026

Gercege Uygun Deger Farki Kar/Zarara Yansitilan Finansal Varliklar Maliyet Kayith Deger

Yatinm Fonu 232.248 13.075.024

Toplam 232.248 13.075.024

Finansal varliklarla ilgili diger detay bilgiler 30 Haziran 2026 tarihi itibariyla hazirlanan Fiyat Raporu'nda sunulmustur.
Finansal Araglarin Gergege Uygun Degeri:

Finansal varliklarin ve yikimluliklerin gergede uygun degeri agagidaki gibi belirlenir:

a) Finansal tablolarda maliyet veya itfa edilmis maliyet ile yansitilanlar:

Finansal tablolarda maliyet veya itfa ediimis maliyet ile yansitilan nakit ve nakit benzerleri ile diger alacak ve borglarin
kisa vadeli olmalari nedeniyle defter degerlerinin gercegde uygun degerlerini yansittig varsayiimistir

b) Finansal tablolarda gergege uygun degeri ile yansitilanlar:

e Birinci seviye: Finansal varlik ve yikimllikler, birbirinin ayni varlik ve yikimlGlUkler icin aktif piyasada islem géren
borsa fiyatlarindan degerlenmistir.

e kinci seviye: Finansal varlik ve yikiimliliikler, ilgili varlk ya da yiikimliligin birinci seviyede belirtilen borsa
fiyatindan bagka direkt ya da endirekt olarak piyasada gdzlenebilen fiyatinin bulunmasinda kullanilan girdilerden
degerlenmistir.

e Uglincii seviye: Finansal varlik ve yikimliliikler, varlik ya da yiikimliligin gercege uygun degerinin bulunmasinda
kullanilan piyasada g6zlenebilir bir veriye dayanmayan girdilerden degerlenmistir.

Gergede uygun degerleriyle gosterilen finansal varlik ve yikimliliiklerin seviye siniflamalari asagidaki gibidir:

Finansal Varliklar 30 Haziran 2026

Gergege Uygun Deger Farki Kar Veya Zarara

Yansitilan Finansal Varliklar Seviye 1 Seviye 2 Seviye 3 Toplam
Yatirim Fonu 13.075.024 -- -- 13.075.024
Toplam 13.075.024 - - 13.075.024

NOT 18- FINANSAL ARAGLAR (DEVAMI)

Finansal Araglardan Kaynaklanan Risklerin Niteligi Ve Diizeyi

Faiz riski

Faiz orani riski piyasa faiz oranlarinda meydana gelen degisikliklerden dolayi Fon'un faize duyarli finansal varliklarinin
nakit akiglarinda veya gergege uygun degerinde dalgalanmalar olmasi riskidir. 30 Haziran 2026 tarihi itibariyla Fon’un

finansal araglarinda sabit faizli finansal araglar bulunmamaktadir. Fon'un faize duyarliigi finansal araglarin faiz
degisimine bagli olarak finansal varliklarin ger¢ede uygun degerlerinde olacak degisikligi icermektedir.
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ANATOLIA GAYRIMENKUL VE GiRi$iM SERMAYESi PORTFOY YONETIMi A S.
TALYA GAYRIMENKUL YATIRIM FONU

SINIRLI DENETIMDEN GEGMi$

20 OCAK-30 HAZIRAN 2026 HESAP DONEMINE AiT FINANSAL TABLOLARA iLi$KiN
DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tirk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir)

Fiyat riski

Fon, portfdyiinde bulunan hisse senetlerinde meydana gelebilecek fiyat degisimlerinin yol agacagi hisse senedi fiyat
riskine maruz kalmaktadir.
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ANATOLIA GAYRIMENKUL VE GiRiSiM SERMAYESi PORTFOY YONETIMi A.S.
TALYA GAYRIMENKUL YATIRIM FONU

SINIRLI DENETIMDEN GEGMIi$

20 OCAK-30 HAZIRAN 2026 HESAP DONEMINE AT FINANSAL TABLOLARA iLiSKIN DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtiimedikge Tirk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir)

NOT 18- FINANSAL ARAGLAR (DEVAMI)

Kredi Riski

Kredi riski, finansal aracin taraflarindan birinin yUkimlGlGgini yerine getirmemesi nedeniyle diger tarafta finansal bir kayip/zarar meydana gelmesi riski olarak tanimlanmaktadir. Fon'un kredi riski temel
olarak borglanma araglarina yaptigi yatirnmlardan kaynaklanmaktadir.

Finansal arac tiirleri itibariyla maruz kalinan kredi riskleri:

(*) Hisse senetleri dahil edilmemistir.

30 Haziran 2026
Alacaklar Nakit ve Nakit Benzerleri
Ticari
Alacaklar Diger Alacaklar
B Tipi
iligkili Diger lligkili Diger Finansal Bankalardaki Finansal Likit
Taraf Taraf  Taraf Taraf _ Varliklar Mevduat Varliklar _Fonlar Diger
Raporlama tarihi itibariyle maruz kalinan azami kredi riski - - -- 17.006.109 13.075.024 4.133.020 - -- 440.000.000
- Azami riskin teminat vs ile glivence altina alinmig kismi - - - - - - - - -
A. Vadesi ge¢gmemis ya da deger diisikligine ugramamis finansal varliklarin net kayitl degeri - - - 17.006.109 13.075.024 4.133.020 - -- 440.000.000

B. Vadesi gecmis ancak deger distkligine ugramamis varliklarin net kayitl degeri
- teminat vs ile glivence altina alinmig kismi
C. Deger dlstikliglne ugrayan varliklarin net kayitli degerleri
- Vadesi gegmis (brit kayith degeri)
- Deger diisiklagi (-)
- Net degerin teminat vs ile givence altina alinmig kismi
- Vadesi gegmemis (brtt kayith degeri)
- Deger diistkligi (-)
- Net degerin teminat. vs ile glivence altina alinmig kismi
D. Finansal durum tablosu disI kredi riski iceren unsurlar
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TALYA GAYRIMENKUL YATIRIM FONU

SINIRLI DENETIMDEN GEGMi$ S o
20 OCAK-30 HAZIRAN 2026 HESAP DONEMINE AiT FINANSAL TABLOLARA iLiSKIN

DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tirk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir)

NOT 18- FINANSAL ARACLAR (DEVAMI)
Kur Riski

Kurlardaki degisimin fon portféyinde yer alan yabanci para cinsinden finansal varliklarin ilerdeki nakit akislari veya
gercege uygun degerinde yaratacagi dalgalanmalar kur riskini dogurmaktadir.

31 Aralik 2025 tarihi itibariyla Fon'un yabanci para varlik ve yikimliligu bulunmamaktadir.
Likidite risk yonetimi

Likidite riski, nakit olarak ya da diger bir finansal varligin teslimi suretiyle ddenen finansal borglarla ilgili yiktmlGluklerin
yerine getiriimesinde zorlanma riskidir. Fon, katilma paylarinin paraya ¢evrilmesine bagl olarak ginlik nakit ¢ikis riskine
maruzdur. Fon'un faaliyetleri geregi aktifinin tamamina yakini nakit ve nakit benzeri kalemler ile finansal yatirimlardan
olusmaktadir. Fon'un finansal ylkimlllklerinin sdzlesme siirelerine gore kalan vadelerine gbre dagiimi asagidaki
gibidir:

Sozlesme 5

uyarinca nakit 1-5yil yildan

Defter cikislar toplami 3 aydan 3-12ay arasi uzun

30 Haziran 2026 Degeri (=1HIHI+IV) kisa (1) arasi (ll) (L) (A%}

Tiirev Olmayan Finansal

Yiikiimliliikler 14.580.662 14.580.662 14.580.662 -
Diger borglar 13.288.142 13.288.142 13.288.142
iligkili tarafa borglar 1.292.520 1.292.520 1.292.520

Yogunlagma Riski

Fon i¢ tiziglinde belirlenen ydntemler uygulanmis olup, séz konusu yatirim stratejisi de dahil olmak tizere, fona alinacak
menkul kiymetlerin fon portfdyiine orani islemleri mevzuata, i¢ tiizik ve izahnamede belirlenen sinirlamalara uygunluk
arz etmektedir.

NOT 19 - RAPORLAMA DONEMINDEN SONRAKi OLAYLAR

Bulunmamaktadir.

NOT 20 - NAKIT AKI$ TABLOSUNA iLISKIN AGIKLAMALAR

30 Haziran 2026

Bankadaki Nakit 4.133.020
Vadesiz Mevduat 4.133.020
Nakit Ve Nakit Benzerleri - Finansal Durum Tablosu 4.133.020

NOT 21- TOPLAM DEGER/NET VARLIK DEGER DEGISiM TABLOSUNA iLiSKIN AGIKLAMALAR
Dipnot 10°’da sunulmustur.

NOT 22 - FINANSAL TABLOLARIN ONEMLI OLGUDE ETKILEYEBILEN YA DA FINANSAL TABLOLARIN AGIK,
YORUMLANABILIR VE ANLASILIR OLMASI AGISINDAN AGIKLANMAS| GEREKEN DIGER HUSUSLAR

Bulunmamaktadir.
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ANATOLIA GAYRIMENKUL VE GiRiSiM SERMAYESi PORTFOY YONETiMi A .
TALYA GAYRIMENKUL YATIRIM FONU

SINIRLI DENETIMDEN GECMi$

20 OCAK-30 HAZIRAN 2026 HESAP DONEMINE AT FINANSAL TABLOLARA iLiSKIN DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Ttrk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir)

ANATOLIA GAYRIMENKUL VE GIRIiSiM SERMAYESi PORTFOY YONETiMi ANONIM SIRKETI
TALYA GAYRIMENKUL YATIRIM FONU
PAY FiYATININ HESAPLANMASINA DAYANAK TESKIL EDEN PORTFOY DEGERI TABLOSU
VE TOPLAM DEGER\NET VARLIK DEGERI TABLOSUNU iCEREN
FIYAT RAPORLARININ MEVZUATA UYGUN OLARAK HAZIRLANMASINA iLISKIN RAPOR
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ANATOLIA GAYRIMENKUL VE GiRiSiM SERMAYESi PORTFOY YONETiMi A .
TALYA GAYRIMENKUL YATIRIM FONU

SINIRLI DENETIMDEN GECMi$

20 OCAK-30 HAZIRAN 2026 HESAP DONEMINE AT FINANSAL TABLOLARA iLiSKIN DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Ttrk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir)

ANATOLIA GAYRIMENKUL VE GIRISIM SERMAYESi PORTFOY YONETiMi ANONIM SIRKETI
TALYA GAYRIMENKUL YATIRIM FONU

Pay Fiyatinin Hesaplanmasina Dayanak Tegkil Eden Portfoy Degeri Tablosu ve Toplam Deger\Net Varlik Degeri
Tablosunu Igeren Fiyat Raporlarinin Mevzuata Uygun Olarak Hazirlanmasina lligkin Rapor

TLG - TALYA GAYRIMENKUL YATIRIM FONU pay fiyatinin hesaplanmasina dayanak teskil eden 30 Haziran 2026 tarihi
itibariyla hazirlanan portfdy degeri tablosu ve toplam deder\net varlik dederi tablosunu igeren fiyat raporlarinin 30 Aralik 2013
tarihli ve 28867 (Miikerrer) sayill Resmi Gazete 'de yayimlanan “Yatirm Fonlarinin Finansal Raporlama Esaslarina iligkin
Teblig (1I-14.2)" (“Tebligi”) hukimlerine ve Sermaye Piyasasi Kurulu'nca (“SPK”) belirlenen esaslara uygun olarak hazirlanip
hazirlanmadi§ini Sermaye Piyasasi Kurulu'nun konu hakkindaki diizenleme ve duyurular gergevesinde 30 Haziran 2026
tarihi itibariyla incelemis bulunuyoruz. Talya Gayrimenkul Yatirim Fonu pay fiyatinin hesaplanmasina dayanak teskil eden 30
Haziran 2026 tarihi itibariyla hazirlanan portféy dederi tablosu ve toplam deger\net varlik degeri tablosunu igeren fiyat
raporlari Tebli§ hikimlerine ve Sermaye Piyasasi Kurulu'nca belirlenen esaslara uygun olarak hazirlanmistir.

Bu gorls tamamen Sermaye Piyasasi Kurulu ve Anatolia Gayrimenkul Ve Girisim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S.nin
("Kurucu”) bilgisi ve kullanimi igin hazirlanmis olup bagka maksatla kullaniimasi mimkin degildir.

istanbul, 12 Agustos 2026

PKF Aday Bagimsiz Denetim A.S.
(A Member Firm of PKF International)

Abdulkadir SAYICI
Sorumlu Denetgi
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ANATOLIA GAYRIMENKUL VE GiRiSiM SERMAYESi PORTFOY YONETIMi A S.
TALYA GAYRIMENKUL YATIRIM FONU

SINIRLI DENETIMDEN GECMi$

20 OCAK-30 HAZIRAN 2026 HESAP DONEMINE AT FINANSAL TABLOLARA iLiSKIN DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Ttrk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir)

ANATOLIA GAYRIMENKUL VE GIRISIM SERMAYES| PORTFOY YONETIMI A.S. TALYA GAYRIMENKUL YATIRIM FONU

30 HAZIRAN 2026 TARIHLI FiYAT RAPORU
FON/ORTAKLIK PORTFOY DEGERI TABLOSU EK-1

Al Portfoy Grup

Yatinmlar Alig Tarihi Maaliyeti Degeri(TL) (%)  Toplam (%)
Gayrimenkul Yatirimlar
ISTANBUL TUZLA AYDINLI 251 ADA 3 PARSEL 1/5 18/02/26 36.500.000 36.500.000  8,3% 8,1%
ISTANBUL TUZLA AYDINLI 251 ADA 3 PARSEL 1/6 18/02/26 36.500.000 36.500.000  8,3% 8,1%
ISTANBUL TUZLA AYDINLI 251 ADA 3 PARSEL 1/7 18/02/26 36.500.000 36.500.000  8,3% 8,1%
ISTANBUL TUZLA AYDINLI 251 ADA 3 PARSEL 1/8 18/02/26 32.000.000 32.000.000  7,3% 1%
ISTANBUL TUZLA AYDINLI 251 ADA 3 PARSEL BODRUM 10 18/02/26 44.300.000 44.300.000 10,1% 9,8%
ISTANBUL TUZLA AYDINLI 251 ADA 3 PARSEL BODRUM 11 18/02/26 47.000.000 47.000.000  10,7% 10,4%
ISTANBUL TUZLA AYDINLI 251 ADA 3 PARSEL BODRUM 12 18/02/26 21.200.000 21.200.000  4,8% 4,7%
ISTANBUL TUZLA AYDINLI 251 ADA 3 PARSEL BODRUM 9 18/02/26 44.500.000 44.500.000 10,1% 9,8%
ISTANBUL TUZLA AYDINLI 251 ADA 3 PARSEL ZEMIN 1 18/02/26 36.500.000 36.500.000  8,3% 8,1%
ISTANBUL TUZLA AYDINLI 251 ADA 3 PARSEL ZEMIN 2 18/02/26 36.500.000 36.500.000  8,3% 8,1%
ISTANBUL TUZLA AYDINLI 251 ADA 3 PARSEL ZEMIN 3 18/02/26 36.500.000 36.500.000  8,3% 8,1%
ISTANBUL TUZLA AYDINLI 251 ADA 3 PARSEL ZEMIN 4 18/02/26 32.000.000 32.000.000  7,3% 1%

440.000.000 440.000.000 100,0% 97%

Toplam
Nominal Birim | Satin Repo Deger/Net
. Vade Faiz Nominal Al Al | Teminat | Giinliik Birim Giinliik Varlik Grup

Sermaye Piyasasi Araci lhragg! Tarihi ISIN Kodu Orani_| Ddviz Deger Fiyati | Tarihi | Tutan Deger Kur Degeri (%) Toplam (%)
Fon ) ) L
NUROL PORTFOY BESINCI SERBEST DOViZ FONU-NUB | NUROL PORTFOY YONETIMI A.S. TRYNRPO00367 | 0,0000 | EUR 88.953 ,1'| 22/05/26 1,08 5.085.766 39% 1%
NUROL PORTFOY UGUNCU SERBEST DOViZ FON-NCS | NUROL PORTFOY YONETIMi A.S. TRYNRPO00268 | 0,0000 | USD 143.295 1,2 | 11/05/26 1,20 7.989.258 61% 2%
Fon Toplam 232.248 36.500.000 | 100% 3%
Déviz
DvZ EUR TL 42475 | 534 | 17/06/26 53,09 2.254.856 55% 1%
DvZ usb TL 40.081 | 46,0 | 17/06/26 46,57 1.866.776 45% 0%
Daviz Toplam 82.556 4.121.632
Grup Toplami 13.075.024 | 100% 100%
Fon/Ortaklik Portfoy Degeri 314.804 453.075.024 | 100% 100%
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ANATOLIA GAYRIMENKUL VE GIRiSIM SERMAYESi PORTFOY YONETIMi A.S.

TALYA GAYRIMENKUL YATIRIM FONU

SINIRLI DENETIMDEN GECMi$

20 OCAK-30 HAZIRAN 2026 HESAP DONEMINE AT FINANSAL TABLOLARA iLiSKIN DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Ttrk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir)

ANATOLIA GAYRIMENKUL VE GIRiSIM SERMAYESi PORTFOY YONETIMi A.S. TALYA GAYRIMENKUL YATIRIM FONU

30 HAZIRAN 2026 TARIHLI
FIYAT RAPORU TABLOSU EK-1
(Aksi belirtilmedikge tim tutarlar Ttrk Lirasi cinsinden sunulmustur.)
o _ 30 Haziran 2026

Toplam Deger/Net Varlik Degeri Tablosu Tutan (TL) Grup % Toplam %
A. Fon/Ortaklik Portfdy Degeri 453.075.024,17 100,0% 98,57%
B. Hazir Degerler (+) 4.133.019,67 0,90%
a) Kasa - - 0%
b) Bankalar 11.387,29 0,28% 0%
c) Diger Hazir Degerler 4.121.632,38 99,72% 0,90%
C. Alacaklar (+) 17.006.109,19 0% 3,70%
a) Takastan Alacaklar - - 0%
b) Diger Alacaklar 17.006.109,19 100% 3,70%
c) Diger Varliklar - - 0%
C. Diger Varliklar (+)
D. Borglar (-) (14.580.662,26) 100,0% (3,17%)
a) Takasa Borglar - - 0%
b) Yonetim Ucreti (296.066,45) 2,03% (0,06%)
¢) Odenecek Verg (994.151,27) 6,82% (0,22%)
d) Intiyatlar - - 0%
e) Krediler 0%
f) Fon Ihbar Borglar - - 0%
g) Kayda Alma Ucreti (22.982,82) 0,16% 0,01%
h) Diger Borglar (13.267.461,72) 90,99% (2,89%)
Toplam Deger/Net Varlik Degeri 459.633.491 100% 100%
Dolagimdaki pay sayisi 448.820

Birim Pay Degeri

1.024,093157
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	(*) TLG Fon 20.01.2026 tarihinde kurulduğundan bilanço tek dönem gösterilmektedir.
	(*) TLG Fon 20.01.2026 tarihinde kurulduğundan kar veya zarar ve diğer kapsamlı gelir tablosu tek dönem gösterilmektedir.
	(*) TLG Fon 20.01.2026 tarihinde kurulduğundan toplam değer/net varlık değeri değişim tablosu tek dönem gösterilmektedir.
	(*) TLG Fon 20.01.2026 tarihinde kurulduğundan nakit akış tablosu tek dönem gösterilmektedir.
	NOT 1 - FON HAKKINDA GENEL BİLGİLER
	Fon yönetim ücretleri
	Kurucu, Toplam Gider Oranı içerisinde kalmak kaydıyla, Fon’un yönetim ve temsili ile Fon’a tahsis edilen donanım ve personel karşılığında, Fon Toplam Değeri’nin yıllık %0,75’i oranında yönetim ücretine (“Yönetim Ücreti”) hak kazanır
	Yönetim Ücreti aylık olarak Fon Portföyüne tahakkuk ettirilir ve ilgili takvim ayını takip eden beş (5) iş günü içinde Fon Portföyünden tahsil edilerek Kurucu’ya ödenir.
	Yönetim Ücreti’ne BSMV ve (varsa) diğer vergi, resim ve harçlar dahil olmayıp, Yönetim Ücreti üzerinden tahakkuk edecek söz konusu vergilerin tamamı, Yönetim Ücreti’ne ek olarak Fon Portföyünden karşılanır ve Kurucu’ya ödenir.
	NOT 2 - FİNANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA İLİŞKİN ESASLAR
	Finansal Tabloların Hazırlanış Şekli ve TMS’ye Uygunluk Beyanı
	NOT 2 - FİNANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA İLİŞKİN ESASLAR (DEVAMI)
	Önemli Muhasebe Değerlendirme, Tahmin ve Varsayımları
	NOT 2 - FİNANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA İLİŞKİN ESASLAR (DEVAMI)
	NOT 2 - FİNANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA İLİŞKİN ESASLAR (DEVAMI)
	NOT 2 - FİNANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA İLİŞKİN ESASLAR (DEVAMI)
	NOT 2 - FİNANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA İLİŞKİN ESASLAR (DEVAMI)
	NOT 2 - FİNANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA İLİŞKİN ESASLAR (DEVAMI)
	NOT 2 - FİNANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA İLİŞKİN ESASLAR (DEVAMI)
	NOT 2 - FİNANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA İLİŞKİN ESASLAR (DEVAMI)
	NOT 2 - FİNANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA İLİŞKİN ESASLAR (DEVAMI)
	NOT 2 - FİNANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA İLİŞKİN ESASLAR (DEVAMI)
	NOT 2 - FİNANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA İLİŞKİN ESASLAR (DEVAMI)
	NOT 3 - BÖLÜMLERE GÖRE RAPORLAMA
	Fon’un faaliyeti ve faaliyet alanı tek bir faaliyet bölümü olarak kabul edilmekte olup bölümlere göre raporlama uygulanmamaktadır.
	NOT 4 - İLİŞKİLİ TARAF AÇIKLAMALARI
	NOT 5 - ALACAK VE BORÇLAR
	30 Haziran 2026 itibarıyla alacak ve borçların detayı aşağıdaki gibidir:
	Diğer Borçlar
	NOT 6 - BORÇLANMA MALİYETLERİ
	NOT 7 - KARŞILIKLAR, KOŞULLU VARLIK VE BORÇLAR
	NOT 8 - NİTELİKLERİNE GÖRE GİDERLER
	NOT 9 – YATIRIM AMAÇLI GAYRİMENKULLER
	(*) Pazar yaklaşımı yöntemi ile gerçeğe uygun değeri belirlenmiş olan yatırım amaçlı gayrimenkullerin, gerçeğe uygun değer ölçümü Seviye 3 olarak sınıflandırılmıştır.
	30 Haziran 2026 tarihi itibarıyla, Fon’un yatırım amaçlı gayrimenkullerinin gerçeğe uygun değeri, Fon ve Fon’un yöneticisinden bağımsız bir değerleme şirketi olan TSKB Gayrimenkul Değerleme A.Ş. tarafından belirlenmiştir TSKB Gayrimenkul Değerleme A.Ş...
	NOT 10- TOPLAM DEĞER/NET VARLIK DEĞERİ VE TOPLAM DEĞERİNDE/NET VARLIK DEĞERİNDE ARTIŞ/AZALIŞ
	Fon Toplam Değer
	NOT 10- TOPLAM DEĞER/NET VARLIK DEĞERİ VE TOPLAM DEĞERİNDE/NET VARLIK DEĞERİNDE ARTIŞ/AZALIŞ (DEVAMI)
	Fon Toplam Değer (Devamı)
	NOT 11- FİYAT RAPORUNDAKİ VE FİNANSAL DURUM TABLOSUNDAKİ TOPLAM DEĞER / NET VARLIK DEĞERİ MUTABAKATI
	NOT 12 – HASILAT
	NOT 13 - ESAS FAALİYETLERDEN DİĞER GELİRLER VE GİDERLER
	NOT 14- FİNANSMAN GİDERLERİ
	Bulunmamaktadır.
	NOT 15- DİĞER KAPSAMLI GELİR UNSURLARININ ANALİZİ
	NOT 16 - KUR DEĞİŞİMİNİN ETKİLERİ
	Bulunmamaktadır.
	NOT 17 - TÜREV ARAÇLAR
	Bulunmamaktadır.
	NOT 18- FİNANSAL ARAÇLAR
	NOT 18- FİNANSAL ARAÇLAR (DEVAMI)
	Finansal Araçlardan Kaynaklanan Risklerin Niteliği Ve Düzeyi
	NOT 18- FİNANSAL ARAÇLAR (DEVAMI)
	Kredi riski, finansal aracın taraflarından birinin yükümlülüğünü yerine getirmemesi nedeniyle diğer tarafta finansal bir kayıp/zarar meydana gelmesi riski olarak tanımlanmaktadır. Fon'un kredi riski temel olarak borçlanma araçlarına yaptığı yatırımlar...
	Yoğunlaşma Riski
	Fon iç tüzüğünde belirlenen yöntemler uygulanmış olup, söz konusu yatırım stratejisi de dahil olmak üzere, fona alınacak menkul kıymetlerin fon portföyüne oranı işlemleri mevzuata, iç tüzük ve izahnamede belirlenen sınırlamalara uygunluk arz etmektedir.
	NOT 19 - RAPORLAMA DÖNEMİNDEN SONRAKİ OLAYLAR
	NOT 20 - NAKİT AKIŞ TABLOSUNA İLİŞKİN AÇIKLAMALAR
	NOT 21- TOPLAM DEĞER/NET VARLIK DEĞER DEĞİŞİM TABLOSUNA İLİŞKİN AÇIKLAMALAR
	Dipnot 10’da sunulmuştur.
	NOT 22 - FİNANSAL TABLOLARIN ÖNEMLİ ÖLÇÜDE ETKİLEYEBİLEN YA DA FİNANSAL TABLOLARIN AÇIK,  YORUMLANABİLİR VE ANLAŞILIR OLMASI AÇISINDAN AÇIKLANMASI GEREKEN DİĞER HUSUSLAR

