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ANATOLIA GAYRIMENKUL VE GIRISIM SERMAYESI PORTFOY YONETIMi A.$ NIN
KURUCUSU OLDUGU ANATOLIA GAYRIMENKUL VE GIRiSIM SERMAYESi PORTFOY
YONETIMI A.S. GIRISIM SERMAYESI SEMSIYE FONU’NA BAGLI
ANATOLIA GAYRIMENKUL VE GIRISIM SERMAYESi PORTFOY YONETIMI A.S.
BESINCI GiRiSiM SERMAYESI YATIRIM FONU
KATILMA PAYLARINA ILISKIN
IHRAC BELGESIDIR

ANATOLIA Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi PortfGy Yénetimi A.S. tarafindan 6362
sayili Sermaye Piyasasi Kanunu'nun 52. ve 54. maddelerine dayanilarak, 13/05/2025 tarihinde
Istanbul Ticaret Sicili Mudiirligi nezdinde 1028391 sicil numarasi altinda kaydedilerek
16/05/2025 tarih ve 11333 sayili Tiirkiye Ticaret Sicili Gazetesi’nde ilan edilen ANATOLIA
Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy Yénetimi A.S. Girigsim Sermayesi Semsiye Fonu
ictliziigli ve bu ihrag belgesi hiikiimlerine gore yonetilmek tizere olusturulacak ANATOLIA
Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfdy Yonetimi A.S. Besinci Girisim Sermayesi Yatirim
Fonu’nun katilma paylarinin ihracina iliskin bu ihrag belgesi Sermaye Piyasasi Kurulu’nun
(Kurul) ===emeeme- 1F:1 11 R R — sayil1 karari ile onaylanmistir.

Ancak, bu belgenin onaylanmasi, bu belgede yer alan bil gilerin dogru oldugunun Kurulca
tekeffuilii anlamina gelmeyecegi gibi, ilgili fon katilma paylarina iliskin bir tavsiye olarak da kabul
edilemez.

ANATOLIA Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S. Besinci Girigim
Sermayesi Yatirim Fonu’nun (Fon) katilma paylari; semsiye fon ictiiziigii, ihrag belgesi ve fon
ihrag sozlesmesinde yer verilen esaslar gercevesinde satig baglangig tarihi olarak belirlenen ---/---
e tarihinden itibaren, isbu ihrag belgesinde ilan edilen dagitim kanallar1 aracihigiyla
nitelikli yatirimcilara sunulacaktir.

Fon kurucusuna ve isbu ihrag belgesine konu fon katilma paylarina iliskin bilgiler asagida
yer almaktadir.

1. Kurucu, Yonetici ve Portfoy Saklayicis1 Hakkinda Genel Bilgiler

Kurucu ‘nun

Unvani: ANATOLIA Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi
Portfoy Yonetimi A.S.

Yetki Belgesi: Portfdy Yoneticiligi Faaliyetine Iliskin Yetki
Belgesi

Tarih: 17.03.2025
No: GGSPYS/PY.18/494

Adresi: Maslak Mah. Tasyoncas1 Sk. Maslak 1453 Sitesi T4
Blok No: 1U Ig Kap1 No: B224 Sariyer/Istanbul

Yonetim Kurulu Uyeleri: Sirket’in yonetim kurulu tiyelerine Sirket’in Kamuyu
Aydinlatma Platformu’nda (KAP) yer alan /*""_

bilgilendirme formundan
ulasilmasi miimkiindiir.

Portféy Saklayicisi’nin
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Unvani:

Nurol Yatirim Bankasi A.S.

PortfSy Saklama Faaliyeti Iznine Tligkin
Kurul Karar Tarihi ve Numarasi:

Tarih: 22.02.2024
No: 12/281

Adresi;

Maslak Mah. Biiytikdere Cad. Nurol Plaza No.255 i¢
Kapi No:1502 Maslak / Sariyer / istanbul

2. Fon’un ihracma iliskin Bilgiler

Semsiye fon igtiiziigii tescil tarihi ile
tescile iligkin Tiirkiye Ticaret Sicili
Gazetesi tarih ve sayisi

I¢tiiziik tescil tarihi: 13/05/2025
TTSG tarih ve sayisi: 16/05/2025 — 11333

Ihraca iliskin yetkili organ karar tarihi ve
say1s1

ANATOLIA Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi
Portfdy Yonetimi A.S. Yonetim Kurulu’nun
17/12/2025 tarihli ve 2025/52 sayili yonetim kurulu
karari.

Katilma paylarinin  pazarlama ve
dagitimm gergeklestirecek kurucu ve
varsa portfSy yonetim sirketleri ile
katilma paylarinin alim satimina aracilik
edecek yatiim kuruluslarinin ticaret
invanlari

ANATOLIA Gayrimenkul ve Girigim Sermayesi
Portfoy Yoénetimi A.S.

Satis Yontemi

Yurticinde nitelikli yatirimeiya satig/ yurtdisinda
nitelikli yatirimciya satig

Kaynak taahhiidii tutari

75.000.000 TL

Fon’un siiresi

Fon’un siiresi, ilk katilma payi satis tarihinden
baglamak iizere 12 yildir. Bu siirenin son 2 yili tasfiye
donemidir.

Katilma paylari; tasfiye, erken dagitim ve fon
bilgilendirme  dokiimanlarinda yatirnm  yapma
kararini etkileyebilecek nitelikte degisiklik yapilmasi
durumlart hari¢ olmak iizere, sadece Fon siiresinin
sonunda Fon’a iade edilebilir.

Yatirim komitesi iiyeleri

1. Girisim sermayesi yatinmlar: konusunda en az
bes yillik tecriibeye sahip yonetim kurulu tiyesi
Volkan Bayram

Volkan Bayram, 1999 yilinda Ankara Universitesi
Siyasal Bilgiler Fakiiltesi {sletme b&liimiinii bitirmis,
ayni yil SPK’da uzman yardimeisi olarak ¢alismaya
baglamis ve farkli dairelerde uzman ve basuzman
olarak gdrev yapmustir. Yeditepe Universitesi’nde
Hukuk, Boston Universitesi’nde Finansal Ekonomi
alanlarinda yiiksek lisans, Marmara Universitesi’nde
ise muhasebe-finansman alaninda doktora Yapmush. | ===
2015’te SPK’dan ayrilarak Rénesans Holdt
uyum gorevlisi, sonrasinda Orge Enerji’de j
direktorii olarak gorev almistir. Ayrica B

Denetim Kurulu Uyeligi, Rafine Teknolof§
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PortfSy Yonetimi’nde bagimsiz yoénetim kurulu
tyelikleri yapmistir. Bayram, SPK diizenlemeleri
uyarinca bes ayri lisansa sahiptir.

2. Genel Miidiir

Emrah Ozbay

Ankara Universitesi Siyasal Bilgiler Fakiiltesi’nde
lisans egitimini tamamladiktan sonra, istanbul
Teknik Universitesi’nde ekonomi yliksek lisansi ve
Istanbul Universitesi’nde finans doktoras1 yapmugtir.
Ayrica Exeter Universitesi’nde finans alaninda
yiiksek lisans derecesi almigtir. Kariyerine 2001
yilinda Sermaye Piyasasi Kurulu’nda baglamis,
denetim ve kurumsal yatirimcilar dairelerinde
kidemli denet¢i ve uzman olarak 12 yil gorev
yapmigtir. 2013 yilinda Boyner Grup’a katilarak i¢
denetim, kurumsal risk yOnetimi ve biitge-raporlama
fonksiyonlarinda yéneticilik gérevlerini tistlenmisg
olup 2018 yilindan 2024 y1lina kadar Boyner Holding
A.§.’de I¢ Denetim, Kurumsal Risk Yonetimi ve
Sturduriilebilirlik ~ Direktérii  olarak gorevini
yurtitmistiir. 2019-2024 yillar1 arasinda UN Global
Compact Tiirkiye Yo6netim Kurulu Uyesi olarak da
gorev almistr.

3. Dort ydhk yiiksekigrenim gormiis ve girisim
sermayesi yatirimlart konusunda en az bes yillik
tecriibeye sahip personel

Omer Seyfeddin Sener

Master egitimini University of Exeter’da Finans
alaninda tamamladiktan sonra, Tiirkiye’de yeni
filizlenmekte olan e-ticaret ekosistemine Kkatilarak,
Tirkiye’nin 6.  biiyiik aligveris  kuliibii olan
netvarium.com’un kurucu ortaklari arasinda yer
almigtir. Daha sonra Birlesik Arap Emirlikleri’nde
benzer girisimlerini sirdiirmils, dijital moda
alanindaki deneyimini bélgesel pazarlara tagimistir.

2017 yilindan itibaren pazaryeri (marketplace)
kanallarinin yiikselisinden faydalanarak dijitaldenL
dogan moda markalar: kurmus, bu markalarin,gfn

channel (¢ok kanalli) biiyiime stratejileriny

ekiplerin olusumuna &neiiliik etmistir.|
verilerine gére Tiirkiye’de parfiim kategorij
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lideri konumunda bulunan Aqua di Polo ve
Tirkiye’nin en ¢ok satan saat markalarindan biri olan
aym markanin yam sira Pierre Cardin Fragrance
markalarinin da kurucusu olarak, bu markalarin tiim
satis ve biiylime siireglerini yonetmistir.

2023 yihindan bu yana, 020 Beauty sirketinde
Managing Partner olarak gorev yapmakta; Panorama
Professional ve UCLA markalari ile Tiirkiye’nin
segkin  zincir magazalari ve 17 farkli iilkede
faaliyetlerini stirdiirmektedir.

Yukaridaki iiyeler disindaki yatirim  komitesi
tyelerine Fon’'un KAPta vyer alan siirekli

bilgilendirme formundan (www.kap.org.tr)
ulasilmasi miimkiindiir.
Portfoy yoneticilerine iligkin bilgi PortfSy yoneticilerine iliskin bilgilere Fon’un

KAP’ta yer alan siirekli bilgilendirme formundan
(www.kap.org.tr) ulasilmasi miimkiindiir.
Disaridan alian hizmetlere iliskin bilgi | Degerleme ve danismanlik hizmetler; gibi digaridan
alinan hizmetlere iligkin bilgilere Fon’un KAP’ta yer
alan stirekli bilgilendirme formundan
(www.kap.ore.tr) ulasilmasi miimkiindiir.

3. Fon Haklinda Genel Bilgiler

Fon, 6362 sayili Sermaye Piyasasi Kanunu hiikiimleri uyarinca nitelikli yatirimeilardan
katilma pay1 kargiliginda toplanan para ya da istirak paylari ile pay sahipleri hesabina ve inangli
miilkiyet esaslarina gore, I11-52.4 sayil Girisim Sermayesi Yatinm Fonlarina lliskin Esaslar
Tebligi’nde (Teblig) belirtilen varlik ve islemlerden olusan portfoyii isletmek amaciyla kurulan ve
tiizel kisiligi bulunmayan mal varlifidir. Bununla birlikte, Fon, tapuya tescil, degisiklik, terkin ve
diizeltme talepleri dhil olmak iizere her tiirlii sicil iglemleri ile ortag olacag1 anonim ortakliklarin

kurulus, sermaye artirimi veya pay devri islemleri dahil her tiir ticaret sicili islemleriyle sinirh
olarak tiizel kisiligi haiz addolunur.

Fon portfoyi, kolektif portfoy yoneticiligine iliskin IT1-55.1 sayili Portfoy Yonetim
Sirketleri ve Bu Sirketlerin Faaliyetlerine liskin Esaslar Tebligi’nde belirtilen ilkeler ve fon
portfoyiine dahil edilebilecek varlik ve haklara iligkin Teblig’de ve fon ihrag sozlesmesinde yer
alan esaslar gergevesinde yonetilir.

Fon’un yatirim stratejisi, yatirim sinirlamalar ve risklerine, portfoyiin yénetimine ve
saklanmasina, fon malvarligindan yapilabilecek harcamalara, fon gelir gider farkinin katilma pas
sahiplerine aktarilmasina, fon katilma paylarinin degerlerinin yatirimcilara bildirimine, Jgft
paylarimin  alim satimmna, varsa pay gruplarinin hak ve yukiimliiliklerine, 7
degerlemesine, giris ve ¢ikis komisyonuna, performans iicretinin fondan veya katff

sahiplerinden tahsiline ve kar dagitimina, fona katilma ve fondan ayrilma sartlarina, fi

e —

v | 0{95-4061-bc6 7003060204
Dogru |am%§8g:l}/s%%%902\% g?d(é{?usm%%qéobg(l:’%ra?ng' eve 53 g 000 T




paylarinin fona iadesinin nakdi veya istirak pay1 devri yoluyla yapilip yapilmayacagina, fon
toplam gider oranina ve yonetim iicretine, birim pay degerinden farkli bir fiyat iizerinden katilma
pay1 alim satimi yapilmasinin miimkiin olmasi halinde s6z konusu fiyatin hesaplanmasina ve
uygulanmasina, nitelikli yatirimcilar arasindaki katilma payi devirlerine, kaynak taahhiitlerinin
tutar ve 6denme planina, alt ve iist limitlerine, kaynak taahhiitlerinin yerine getirilmemesi halinde
kurucu tarafindan alinabilecek tedbirler ile kaynak taahhiidii Gdemelerinden &nce girisim
sermayesi portfyiine iliskin 6zel degerleme raporu hazrlatilacaksa buna iligkin esaslara,
denklestirmeye, yatirimeinin bilgilendirilmesine, sézlesmede degisiklik yapilmasina ve yapilan
degisikliklerin yatirimcilara duyurulmasina iliskin usul ve esaslar ile fonun tasfiye sekline fon
ihrag sdzlesmesinde yer verilmektedir.

Katilma paylarinin satis1 Kurucu tarafindan gerceklestirilir. Bunun diginda, Kurucu’nun
yénetim kurulu, Fon katilma paylarinin borsada da islem gormesi icin Borsa Istanbul AS.’ye
bagvuru yapilmasina karar verebilir.

4. Alm Satima Esas Fon Birim Pay Fiyati Aqiklama Dénemine iliskin Esaslar

Katilma pay1 alim satimina esas teskil edecek Fon birim pay fiyati, yilda bir defa 31 Aralik
glinii hesaplanir ve s6z konusu tarihi takip eden 15. giin Kurucu’nun resmi internet sitesi olan
www.anatoliaportfoy.com.tr adresinde ve fonun KAP sayfasinda ilan edilir. Bu tarihlerin tatil
glinlerine denk gelmesi durumunda takip eden is giinii esas alinacaktir.

Fon’a iligkin olarak ayrica her giin bilgi amagl bir referans/gdsterge niteliginde fiyat
hesaplanacak olup, séz konusu fiyat iizerinden fona iliskin ~ alim-satim  islemi
gerceklestirilmeyecektir.

5. Fon Katilma Paylarinin Satisinin ve Fona Iadesinin Istirak Payr Karsihginda
Gergeklestirilip Gergeklestirilemeyecegi Hakkinda Bilgi

Katilma paylarinin satisi, fon birim pay degerinin tam olarak nakden ddenmesi veya bu
degere karsilik gelen istirak payinin fona devredilmesi; katilma paylarinin fona iadesi ise fon
katilma paylarinin nakde cevrilmesi veya katilma paylarina kargilik gelen istirak paylarinin
yatirimcilara devredilmesi suretiyle gergeklestirilebilir.

Katilma pay1 satigimin ve Fon’a iadesinin istirak pay1 karsilifinda gergeklestirilmesi
durumunda, Teblig’in bu husustaki diizenlemelerine uyulur.

6. Fonun Denetimini Yapacak Kurulus

Fon’un denetimini yapacak kurulusa iligkin bilgilere Fon’un KAP’ta yer alan siirekli
bilgilendirme formundan (www .kap.org.tr) ulasilmasi miimkiindir.

7. Semsiye Fon ig:tl'iziigii, ihrac Belgesi, Fon Ihra¢ Sozlesmesi ile Finansal
Raporlarin Temin Edilebilecegi Yerler

Semsiye fon ictiiziigii, ihrag belgesi, fon ihrag s6zlesmesi ile finansal raporlar Kuruc o

Kurucu’nun resmi internet sitesi olan www.anatoliaportfoy.com.tr adresinden temin edilgBili
KAP’ta (www.kap.org.tr) yayimlanir.
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Kanuni yetki ve sorumluluklarimiz déhilinde ve gorevimiz ger¢evesinde bu ihrag
belgesinde ve Fon’un/Kurucu’nun KAP sayfasina atif yapmak yoluyla yer verilen bilgilerin

gergege uygun oldugunu, giincel oldugunu ve ihrag belgesinde bu bilgilerin anlamini degistirecek
nitelikte bir eksiklik bulunmadigini beyan ederiz.

Thrage1
ANATOLIA Gayrimenkul ve Girigim Sermayesi
Portfoy Yonetimi A.S. Yetkilisi

~NATOLI

Genel Miidiir / Yoénetim Kurulu Baskani
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