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Ihraca iligkin yetkili organ karar
tarihi ve sayisi

ANATOLIA Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy
Yonetimi A.S. Yo6netim Kurulu’nun 21.10.2025 tarihli ve
2025/38 sayili karari.

Katilma paylarinin pazarlama ve
dagitimini gergeklestirecek kurucu
ve varsa portf0y yoOnetim sirketleri
ile katilma paylarinin alim satimina
aracilik edecek yatirim
kuruluslarinin ticaret {invani

ANATOLIA Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy
Yonetimi A.S.

Fon’un stiresi

Siiresizdir.

Yatirim komitesi tiyeleri

1. Gayrimenkul alim satim igi haricinde gayrimenkul
yatirimlart konusunda en az bes yillik tecriibeye sahip
yonetim kurulu iiyesi

Cuma Teke

1998 yilinda Ankara Universitesi Siyasal Bilgiler
Fakiiltesi’nden lisans derecesini almig, ardindan University of
Reading, Henley Business School’da muhasebe alaninda
yiiksek lisans egitimini tamamlamistir. 1999 yilinda Sermaye
Piyasasi Kurulu’nda kariyerine baslamis olup burada 14 yil
boyunca denetim, muhasebe standartlart ve kurumsal
finansman birimlerinde st diizey uzmanlk gorevlerinde
bulunmustur. 2013 yilinda 6zel sektére gegerek, Royal Hali
A.S.’de Kurumsal Yonetim ve Yatirnmer {liskilerinden
Sorumlu Direktér olarak gérev yapmistir. 2016 yilinda Askale
Cimento A.S.’de goreve baslamig, burada kurumsal risk
y6netimi komitesi tiyeliginin ardindan 2018 itibartyla CFO
(Mali  Islerden Sorumlu Genel Miidiir Yardimcisi)
pozisyonuna getirilmistir. Halen ayni sirkette, grubun Mali
[slerden Sorumlu Genel Miidir Yardimcist (CFO)
pozisyonunda gorev yapmaktadir.

2. Genel Miidiir

Emrah Ozbay

Ankara Universitesi Siyasal Bilgiler Fakiiltesi’nde lisans
egitimini  tamamladiktan  sonra,  Istanbul ~ Teknik
Universitesi’nde ekonomi yiiksek lisanst ve Istanbul
Universitesi’nde finans doktorasi yapmistir. Ayrica Exeter
Universitesi’nde finans alaninda yiiksek lisans derecesi
almigtir.  Kariyerine 2001 yilinda Sermaye Piyasasi
Kurulu’'nda baglamig, denetim ve kurumsal yatirimeilar
dairelerinde kidemli denet¢i ve uzman olarak 12 yil gorev
yapmugtir. 2013 yilinda Boyner Grup’a katilarak i¢ denetim,
kurumsal risk yonetimi ve biitge-raporlama fonksiyonlarinda
yoneticilik gorevlerini tstlenmis olup 2018 yilindan 2024
yilina kadar Boyner Holding A.S.’de I¢ Denetim, Kurumsal
Risk Yonetimi ve Siirduriilebilirlik Direktorii olarak gérevini
yiiriitmiistiir. 2019-2024 doéneminde UN Global Compact
Tiirkiye Yonetim Kurulu Uyesi olarak gorev yapmistir.

3. Gayrimenkul degerleme lisansina sahip degerleme

uzmanit

Haci Kaya
Makine miihendisligi lisans egitimini 1998 yilinda farraq
Universitesi’nde tamamlayan Haci Kaya, gayri enlgl
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bagimsiz béliimden olusan bir konut projesinde gorev almistir.
2014-2023 yillart arasinda proje ve uygulama denetgisi olarak
gorev yapmis, ardindan 2023 yilindan itibaren g¢esitli
gayrimenkul degerleme firmalarinda degerleme uzmani olarak
calismistir.

Yukaridaki tiyeler disindaki yatirim komitesi tiyelerine Fon’un
KAP’ta yer alan siirekli bilgilendirme formundan
(www.kap.org.tr) ulagilmast miimkiindiir.

Portf6y yoneticilerine iligkin bilgi Portfdy yoneticilerine iliskin bilgilere Fon’un KAP’ta yer alan
stirekli bilgilendirme formundan (www.kap.org.tr) ulasiimast

miimk{iindiir.
Disaridan alinan hizmetlere iliskin | Degerleme ve danismanlik hizmetleri gibi disaridan alinan
bilgi hizmetlere iliskin bilgilere Fon’un KAP’ta yer alan stirekli
bilgilendirme formundan (www.kap.org.tr) ulasilmasi
miimkiindiir.

3. Fon Hakkinda Genel Bilgiler

Fon, 6362 sayili Sermaye Piyasasi Kanunu hiikiimleri uyarinca nitelikli yatirimcilardan katilma paylari
karsiliginda toplanan para, gayrimenkuller, 111-52.3 sayili Gayrimenkul Yatirim Fonlarina [ligkin
Esaslar Tebligi’nin (Teblig) 18’inci maddesinin liglincli fikrasinda belirtilen gayrimenkul projeleri
kapsamindaki bagimsiz boliimler veya gayrimenkule dayali haklar ile katilma pay1 sahipleri hesabina
ve inangli miilkiyet esaslarina gore Teblig’de belirtilen varlik ve islemlerden olusan portféyti isletmek
amaciyla kurulan ve tlizel kisiligi bulunmayan malvarligidir. Bununla birlikte, Fon, tapuya tescil,
degisiklik, terkin ve diizeltme talepleri dahil olmak tizere her ttrlu sicil islemleri ile ortag1 olacagi
anonim ortakliklarin kurulus, sermaye artirimi veya pay devri islemleri dahil her tiir ticaret sicili
islemleriyle sinirl1 olarak ttizel kisiligi haiz addolunur.

Fon portf6yli, kolektif portfoy yoneticiligine iliskin I1I1-55.1 sayili Portféy Yonetim Sirketleri ve Bu
Sirketlerin Faaliyetlerine Iliskin Esaslar Tebligi’nde belirtilen ilkeler ve fon portfyiine dahil
edilebilecek varlik ve haklara iligkin Teblig’de ve fon ihrag sdzlesmesinde yer alan esaslar ¢ergevesinde
yonetilir.

Fon’un yatirim stratejisi, yatirim sinirlamalari ve risklerine, portfoyiin yénetimine ve saklanmasina, fon
malvarligindan yapilabilecek harcamalara, fon gelir gider farkinin katilma payt sahiplerine
aktarilmasina, fon katilma paylarinin degerlerinin yatirimeilara bildirimine, katilma paylarinin alim
satimina, varsa pay gruplarinin hak ve yiikiimliliiklerine, portfdyiin degerlemesine, giris ve ¢ikis
komisyonuna, performans iicretinin fondan veya katilma pay1 sahiplerinden tahsiline ve kar dagitimina,
fona katilma ve fondan ayrilma sartlarina, fon toplam gider oranina ve yonetim ticretine, birim pay
degerinden farkli bir fiyat iizerinden katilma pay1 alim satimi yapilmasinin miimkiin olmasi halinde s6z
konusu fiyatin hesaplanmasina ve uygulanmasina, yatirimcinin bilgilendirilmesine, sozlesmede
degisiklik yapilmasina ve yapilan degisikliklerin yatirimcilara duyurulmasina iligskin usul ve esaslar ile
fonun tasfiye sekline fon ihrag s6zlesmesinde yer verilmektedir.

4. Alim Satima Esas Fon Birim Pay Fiyat: Aciklama Dénemine iliskin Esaslar

Fon Bilgilendirme Dokiimanlari’nda belirtilen satis baslangig¢ tarihinden itibaren ilk ii¢ (3) ayhk donem,
ilk talep toplama donemi (“Ilk Talep Toplama Dénemi”) olarak belirlenmistir. ilk Talep Toplama
Donemi igerisinde yatirimcilar tarafindan verilen katilma pay1 alim talimatlari, izleyen ilk is gliniinde,
her bir katilma pay1 i¢in 1.000 TL tutarindaki Birim Pay Degeri lizerinden yerine getirilir. i1k Talep
Toplama Doneminden sonraki donemde katilma pay: alimina ve satimina esas teskil edecek birim pas
degeri her ayin son is giinii itibari ile ve bir takvimi yili igerisinde on iki (12) kez hesaplanir y#5g
konusu tarihleri takip eden besinci is giinii agiklanir.
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amaciyla veya temettii dagitimi ve erken dagitim kararlari verilmesi halinde, 6zel fiyat raporu
hazirlatilarak fon birim pay degeri hesaplanabilir.

Fon’a iliskin olarak ayrica her giin bilgi amagli bir referans/gosterge niteliginde fiyat hesaplanacak ve
aciklanacak olup, s6z konusu fiyat tizerinden fona iliskin alim-satim islemi gerceklestirilmeyecektir.

5. Fon Katilma Paylarmin Satisimin ve Fona Iadesinin Ayni Olarak Gergeklestirilip
Gergeklestirilemeyecegi Hakkinda Bilgi

Katilma paylarinin ihraci ve katilma paylarinin fona iadesi, yatirim komitesinin onayiyla, ayni olarak
gerceklestirilebilir. Fon katilma paylarinin ihracinin veya katilma paylarinin fona iadesinin ayni olarak
gerceklestirilmek istenmesi durumunda, her islem 6ncesinde varsa fonun mevcut tiim katilma payi
sahiplerinin mutabakatlarinin alinmasi, bu hususun portfoy saklayicisi tarafindan da teyit edilmesi ve
s6z konusu belgelerin fon siiresi ve takip eden 5 yil boyunca kurucu nezdinde muhafaza edilmesi
zorunludur.

Fon katilma paylarinin ihracinin veya katilma paylarinin fona iadesinin ayni olarak gergeklestirilmek
istenmesi durumunda, Teblig’in besinci boliimiinde belirtilen esaslar ¢ergevesinde katilma payi
karsiliginda yatirimcilardan fona veya fondan yatirimecilara devredilecek gayrimenkuller, Teblig’in
18’inci maddesinin {iglincii fikrasinda belirtilen gayrimenkul projeleri kapsamindaki bagimsiz boliimler
ve gayrimenkule dayali haklarin deger tespitine yo6nelik olarak Teblig’in 29’uncu maddesinin ikinci
fikras1 kapsaminda degerleme hizmeti alinacak kurulus olarak belirlenen gayrimenkul degerleme
kurulusuna bir rapor hazirlatilir.

Yatirimeilardan fona devredilecekler i¢in hazirlanacak degerleme raporuna iliskin masraflar fon
portfdylinden karsilanamaz. Katilma pay1 satisinda, ihra¢ edilecek katilma payi adedinin
hesaplanmasinda esas alinacak deger, hazirlanan degerleme raporunda ulagilan degerden fazla, katilma
pay1 iadesinde geri alinacak katilma pay1 adedinin hesaplanmasinda esas alinacak deger ise hazirlanan
degerleme raporunda ulasilan degerden az olamaz. Uzerinde ipotek bulunan veya gayrimenkuliin
degerini etkileyecek veya devrini kisitlayacak nitelikte herhangi bir takyidat bulunan gayrimenkuller ve
gayrimenkule dayali haklar katilma pay1 satisi karsiliginda fona devredilemez.

Fon katilma paylarinin satisinin ve fona iadesinin ayni olarak gergeklestirilmesine yonelik islemler,
Teblig’in konuya iliskin hiikiimleri ve Fon ihra¢ sdzlesmesinde yer verilen esaslar gergevesinde
gerceklestirilir.

6. Fonun Denetimini Yapacak Kurulus

Fon’un denetimini yapacak kurulusa iliskin bilgilere Fon’un KAP’ta yer alan stirekli bilgilendirme
formundan (www.kap.org.tr) ulagilmast miimki{indiir.

7. Semsiye Fon Ictiiziigii, [hra¢ Belgesi, Fon Ihra¢ Sézlesmesi ile Finansal Raporlarin Temin
Edilebilecegi Yerler

Semsiye fon igtlizligli, ihrag¢ belgesi, fon ihrag sozlesmesi ile finansal raporlar Kurucu’dan, Kurucu’nun
resmi internet sitesi olan https://www.anatoliaportfoy.com.tr adresinden temin edilebilir ve KAP’ta

(www.kap.org.tr) yayimlanir.

Kanuni yetki ve sorumluluklarimiz déahilinde ve goérevimiz gergevesinde bu ihrag belgesinde ve
Fon’un/Kurucu’nun KAP sayfasina atif yapmak yoluyla yer verilen bilgilerin gergege uygun oldugunu,
giincel oldugunu ve ihrag belgesinde bu bilgilerin anlamini degistirecek nitelikte bir eksiklik
bulunmadigini beyan ederiz.

Ihraggi o
ANATOLIA GAYRIMENKUL VE GIiRiSIM SERMAYESi PORTFOY YONETIMI A g7
DOGRUL GAYRIMENKUL YATIRIM FONU’NUN KURUCUSU ANATOLIA
GAYRIMENKUL VE GiRiSIM SERMAYESi PORTFOY YONETIM A.S.
Yonetim Kurulu Bagkani / Genel Miidiir
Emrah Ozbay

ANATOLIA GAYRIMENKUL VE GIRISIM
ORTFOY YONETIMI A.S.
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