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ANATOLIA GAYRIMENKUL VE GIRISIM SERMAYESI PORTFOY YONETIMI A.S.’NiN
KURUCUSU OLDUGU ANATOLIA GAYRIMENKUL VE GIRISIM SERMAYESi PORTFOY
YONETIMI A.S. GIRISIM SERMAYESi SEMSIYE FONU’NA BAGLI
ANATOLIA GAYRIMENKUL VE GIRi$IM SERMAYESI PORTFOY YONETIMI AS.
BIRINCI GIRISIM SERMAYESI YATIRIM FONU
KATILMA PAYLARINA ILISKIN
IHRAC BELGESIDIiR

ANATOLIA Gayrimenkul ve Girigim Sermayesi Portféy Yonetimi A.S. tarafindan 6362 sayili
Sermaye Piyasasi Kanunu'nun 52. ve 54. maddelerine dayamlarak, 13/05/2025 tarihinde istanbul Ticaret
Sicili Mudiirliigii nezdinde 1028391 sicil numaras: altinda kaydedilerek 16/05/2025 tarih ve 11333 say1li
Turkiye Ticaret Sicili Gazetesi’nde ilan edilen ANATOLIA Gayrimenkul ve Girigim Sermayesi Portfoy
Yonetimi A.S. Girisim Sermayesi Semsiye Fonu igtiiziiZii ve bu ihrag belgesi hiikiimlerine gore y&netilmek
lizere olugturulacak ANATOLIA Gayrimenkul ve Girigim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S. Birinci
Girisim Sermayesi Yatirim Fonu’nun katilma paylarinin ihracina iliskin bu ihrag belgesi Sermaye Piyasasi
Kurulu’nun (Kurul) ===------- tarih ve ——-mmeeeeeeee sayili karart ile onaylanmistir

Ancak, bu belgenin onaylanmast, bu belgede yer alan bil gilerin dogru oldugunun Kurulea tekeffiilii
anlamina gelmeyecegi gibi, ilgili fon katilma paylarina iliskin bir tavsiye olarak da kabul edilemez.

ANATOLIA Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfdy Yo6netimi A.S. Birinci Girigim Sermayesi
Yatirrm Fonu’nun (Fon) katilma paylars; semsiye fon ictliziigii, ihrag belgesi ve fon ihra¢ sézlesmesinde
yer verilen esaslar gergevesinde satis baslangic tarihi olarak belirlenen ---f-e/eeeeeemerr tarihinden itibaren,
igbu ihrag belgesinde ilan edilen dagitim kanallari aracihgryla nitelikli yatirimeilara sunulacaktir.

Fon kurucusuna ve isbu ihrag belgesine konu fon katilma paylarina iliskin bilgiler asagida yer
almaktadir,

1. Kurucu, Yonetici ve Portfoy Saklayicisi Hakkinda Genel Bilgiler

Kurucu’nun

Unvan: ANATOLIA Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi
Portidy Yonetimi A.S.

Yetki Belgesi: Portfdy Yoneticiligi Faaliyetine Iliskin Yetki Belgesi
Tarih: 17.03.2025
No: GGSPYS/PY.18/494

Adresi: Maslak Mah. Tagyoncasi Sk. Maslak 1453 Sitesi T4 Blok
No: 1U I¢ Kapi No: B224 Sariyer/istanbul

Yénetim Kurulu Uyeleri: .| Sirket’in yonetim kurulu iiyelerine Sirket’in Kamuyu

Aydinlatma Platformu'nda (KAP) vyer alan siirekli
bilgilendirme formundan (ww w.kap.org.r) ulagilmasi

miimkiindiir.
Portfoy Saklayicisi’nin
Unvan: Nurol Yatirim Bankasi A.S.
Portféy Saklama Faaliyeti Iznine Iliskin | Tarih: 22.02.2024
Kurul Karar Tarihi ve Numarasi: No: 12/281
Adresi: Maslak Mah. Biiyiikdere Cad. Nurol Plaza No

Kapi No:1502 Maslak / Sartyer / istanbul

+
2. Fon’un fhracina iliskin Bilgiler ,l/
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Semsiye fon igtiiziigii tescil tarihi ile tescile
iligkin Tiirkiye Ticaret Sicili Gazetesi tarih
Ve sayl1si

[ctiiziik tescil tarihi: 13/05/2025
TTSG tarih ve sayisi: 16/05/2025 - 11333

Thraca iliskin yetkili organ karar tarihi ve
sayis

ANATOLIA Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy
Yonetimi A.S. Yonetim Kurulu’nun 04/08/2025 tarihli ve
2025/22 sayil yénetim kurulu karart.

Katilma paylarinin pazarlama ve dagitimint
gergeklestirecek kurucu ve varsa portfdy
yonetim sirketleri ile katilma paylarinin alim
sattmina  araciltlk  edecek  yatirim
kuruluglarimin ticaret {invanlari

ANATOLIA Gayrimenkul ve Girigim Sermayesi Portfy
Yonetimi A.S.

Satis Yontemi

Yurtiginde nitelikli yatirimetya satig/ yurtdisinda nitelikli
yatirimelya satis

Kaynak taahhiidii tutari

75.000.000 TL

Fon’un siiresi

Fon’un siiresi, ilk katilma pay1 satig tarihinden baglamak
tizere 12 yildir. Bu siirenin son 2 yili tasfiye dénemidir.

Katilma paylar; tasfiye, erken dagium ve fon
bilgilendirme dokiimanlarinda yatirim yapma kararim
etkileyebilecek nitelikte degisiklik yapilmasi durumlar

hari¢ olmak {izere, sadece Fon siiresinin sonunda Fon’a
iade edilebilir.

Yatirim komitesi tiyeleri

1. Girisim sermayesi yatirumlart konusunda en az bes
yulik tecritbeye sahip yonetim kurulu iiyesi

Volkan Bayram

Volkan Bayram, 1999 yilinda Ankara Universitesi Siyasal
Bilgiler Fakilltesi Isletme béliimiinti bitirmis, ayn yil
SPK’da uzman yardimcisi olarak ¢alismaya baslamis ve
farkli dairelerde uzman ve basuzman olarak gorev
yapmigtir. Yeditepe Universitesi'nde Hukuk, Boston
Universitesi’nde Finansal Ekonomi alanlarinda yiiksek
lisans, Marmara Universitesi’nde ise muhasebe-
finansman alaninda doktora yapmustir. 2015°te SPK’dan
ayrilarak  Ronesans Holding’de uyum  gorevlisi,
sonrasinda Orge Enerji’de mali igler direktérii olarak
gorev almistir. Ayrica Besiktas JK Denetim Kurulu
Uyeligi, Rafine Teknoloji ve MT PortfSy Yénetimi’nde
bagimsiz yénetim kurulu tiyelikleri yapmistir. Bayram,
SPK diizenlemeleri uyarinca beg ayri lisansa sahiptir.

2. Genel Miidiir
Emrah Ozbay

Ankara Universitesi Siyasal Bilgiler Fakiiltesi’nde lisans
egitimini  tamamladiktan sonra, Istanbul Teknik
Universitesi’nde ekonomi yiiksek lisansi ve istanbul
Universitesi’nde finans doktorast yapmustir. Ayrica
Exeter Universitesi’nde finans alaninda yiiksek lisans
derecesi almustir. Kariyerine 2001 yilinda Sermaye
Piyasasi Kurulu’'nda baglamis, denetim ve k
yatirimeilar dairelerinde kidemli denetgi ve u
12 yil gorev yapmistir. 2013 yilinda Bojer Gir
katilarak i¢ denetim, kurumsal risk yonetimai ver
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raporlama  fonksiyonlarinda  y&neticilik gorevlerini
tistlenmis olup 2018 yilindan 2024 yilina kadar Boyner
Holding A.$.’de I¢ Denetim, Kurumsal Risk Yénetimi ve
Stirduiriilebilirlik Direktérii olarak gérevini ylirlitmiistiir.
2019 yilindan itibaren UN Global Compact Tirkiye
Yonetim Kurulu Uyesi olarak da gérev almaktadir.

3. Dart yiltk  yiiksekigrenim gormiis ve girisim
sermayesi yatirtmlart konusunda en az bes yillik
tecriibeye sahip personel

Omer Seyfeddin Sener

Lisans egitimini University of Exeter’da Finans alaninda
tamamladiktan sonra, Tiirkiye’de yeni filizlenmekte olan
e-ticaret ekosistemine katilarak, Tiirkiye’nin 6. biiyiik
aligveris kuliibii olan netvarium.com’un kurucu ortaklari
arasinda yer almistir. Daha sonra Birlesik Arap
Emirlikleti'nde benzer girisimlerini stirdiirmiis, dijital
moda alanindaki deneyimini b&lgesel pazarlara tagumstir.

2017  yilindan  itibaren  pazaryeri (marketplace)
kanallarinin yiikselisinden faydalanarak dijitalden dogan
moda markalari kurmus, bu markalarin omni-channel (gok
kanallt) ~ biiyime stratejilerini  yoneten ekiplerin
olusumuna &nciilikk etmistir. Nielsen verilerine gére
Tirkiye’de parfiim kategorisinde raf lideri konumunda
bulunan Aqua di Polo ve Tiirkiye’nin en ¢ok satan saat
markalarindan biri olan ayni markanin yam sira Pierre
Cardin Fragrance markalarinin da kurucusu olarak, bu
markalarin tiim satis ve biiyiime siireglerini yoOnetmistir,

2023 yilindan bu yana, 020 Beauty sirketinde Managing
Partner olarak gorev yapmakta; Panorama Professional ve
UCLA markalart ile Tiirkiye’nin seckin zincir magazalari
ve 17 farkl: tilkede faaliyetlerini siirdiirmektedir.

Yukaridaki tiyeler disindaki yatirim komitesi tiyelerine
Fon’un KAP’ta yer alan siirekli bilgilendirme formundan
(wwwe kap.ore (r) ulasiimast miimkiindiir.

Portfy yoneticilerine iligkin bilgi Portfoy yoneticilerine iliskin bilgilere Fon’un KAP’ta yer
alan stirekli bilgilendirme formundan (www.kap. wair)
ulagtlmasi miimkiindiir.

Disaridan alinan hizmetlere iligkin bilgi Degerleme ve damgmanlik hizmetleri gibi disaridan alinan

hizmetlere iligkin bilgilere Fon’un KAP’ta yer alan siirekli
bilgilendirme formundan (www kap.ore. 1) ulasiimas:

miimkiindiir. o ]
/G

[

Fon, 6362 sayili Sermaye Piyasasi Kanunu hiikiimleri uyarinca nitelikli yatlrlmcllggf:lar'& ]

pay1 karsihiginda toplanan para ya da istirak paylar ile pay sahipleri hesabina ve inangh miilkiyet eia
'

3. Fon Hakkinda Genel Bilgiler
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gore, I1-52.4 sayih Girisim Sermayesi Yatirim Fonlarina iliskin Esaslar Tebligi’'nde (Teblig) belirtilen
varlik ve islemlerden olusan portfdyii isletmek amaciyla kurulan ve tiizel kisiligi bulunmayan mal
varlifidir. Bununla birlikte, Fon, tapuya tescil, degisiklik, terkin ve diizeltme talepleri déhil olmak tizere
her ttrld sicil islemleri ile ortagt olacagi anonim ortakliklarin kurulus, sermaye artirimi veya pay devri
islemleri dahil her tlir ticaret sicili islemleriyle sinirli olarak tiizel kisiligi haiz addolunur.

Fon portfoy, kolektif portfdy yoneticiligine iligkin III-55.1 sayili PortfSy Yonetim Sirketleri ve
Bu S$irketlerin Faaliyetlerine Iliskin Esaslar Tebligi’nde belirtilen ilkeler ve fon portfoyiine déhil

edilebilecek varlik ve haklara iliskin Teblig’de ve fon ihra¢ sézlesmesinde yer alan esaslar cergevesinde
yonetilir.

Fon’un yatirim stratejisi, yatirim stnirlamalart ve risklerine, portfoyiin yénetimine ve saklanmasina,
fon malvarligindan yapilabilecek harcamalara, fon gelir gider farkinm katilma pay: sahiplerine
aktarilmasina, fon katilma paylarinmn degerlerinin yatirimeilara bildirimine, katilma paylarinin alim
satimina, varsa pay gruplannin hak ve yikiimliiliiklerine, portfoyiin degerlemesine, giris ve gikis
komisyonuna, performans iicretinin fondan veya katilma pay: sahiplerinden tahsiline ve kar dagitimina,
fona katilma ve fondan ayrilma sartlarina, fon katilma paylarinin fona iadesinin nakdi veya istirak pay:
devri yoluyla yapilip yapilmayacagina, fon toplam gider oranina ve ydnetim iicretine, birim pay degerinden
farkli bir fiyat izerinden katilma pay1 alim satimi yapilmasinin miimkiin olmasi halinde séz konusu fiyatin
hesaplanmasina ve uygulanmasina, nitelikli yatinmeilar arasindaki katilma payt devirlerine, kaynak
taahhiitlerinin tutar ve 6denme planina, alt ve iist limitlerine, kaynak taahhiitlerinin yerine getirilmemesi
halinde kurucu tarafindan alinabilecek tedbirler ile kaynak taahhiidii 5demelerinden 6nce girigim sermayesi
portfoyiine iliskin 6zel degerleme raporu hazirlatilacaksa buna iliskin esaslara, denklestirmeye, yatirimeinin
bilgilendirilmesine, sozlesmede degisiklik yapilmasina ve yapilan degisikliklerin yatirtmeilara
duyurulmasina iliskin usul ve esaslar ile fonun tasfiye sekline fon ihrag sézlesmesinde yer verilmektedir.

Katilma paylarinin satigt Kurucu tarafindan gergeklestirilir. Bunun diginda, Kurucu’nun yénetim

kurulu, Fon katilma paylarinin borsada da islem gérmesi i¢in Borsa [stanbul A.S.’ye basvuru yapilmasina
karar verebilir.

4. Ahm Satima Esas Fon Birim Pay Fiyati Aciklama Dénemine Tliskin Esaslar

Katilma pay1 alim satimina esas teskil edecek Fon birim pay fiyati, yilda bir defa 31 Aralik giinii
hesaplamr ve sdz konusu tarihi takip eden 15. giin Kurucu'nun resmi internet sitesi olan
www.anatoliaportfoy.com.tr adresinde ve fonun KAP sayfasinda ilan edilir. Bu tarihlerin tatil giinlerine
denk gelmesi durumunda takip eden is giinii esas almacaktir.

Fon’a iligkin olarak ayrica her giin bilgi amagli bir referans/gdsterge niteliginde fiyat hesaplanacak
olup, s6z konusu fiyat tizerinden fona iliskin alim-satim iglemi ger¢eklestirilmeyecektir.

5. Fon Katilma Paylarimn Satisinin . ve Fona Iadesinin Istirak Payr Karsiigida
Gergeklestirilip Gergeklestirilemeyecegi Hakkinda Bilgi

Katilma paylarinin satigt, xgtlrak paylarinin fona devredilmesi suretiyle de gergeklestirilebilir. Istirak
paylarmin Fon’a kabuliinde girisim sirketlerinin segimindeki kriterler uygulamir. Istirak paylari Fon
tarafindan sahip olunan ve degerleme raporu meveut bir girisim sirketinin paylan harig olmak {izere istirak
paylarmin toplam degerinin tespiti i¢in Kurulea uygun goriilen kuruluslarca degerleme raporu diizenlenir.
Bu diizenlenen degerleme raporunun {icreti istirak payint devredecek yatirimel tarafindan karsilanir.

Istirak paylarinin Fon’a devri karsiliginda, devreden yatirimetlara en fazla bu degerleme
belirlenen degere tekabiil edecek sekilde, séz konusu hukuki devrin tamamlandig: giin agik
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Katilma paylarinin iadesi ise tasfiye dénemi, erken dagitim, pay bozumu ve yatirimer bilgilendirme
dokiimanlarinda yatirim yapma kararini etkileyebilecek nitelikte degisiklik yapilmasi hari¢ olmak tizere,
sadece Fon siiresinin sonunda, yatirimeilarin katilma paylarinin nakde gevrilmesi veya katiima paylarina
kargilik gelen istirak paylarinin yatirimeilara devredilmesi suretiyle gerceklestirilebilir.

Katilma pay: fona iadesinin istirak payr karsiliginda gergeklestirilmesi durumunda, katilma pay1
kargihginda fondan yatirimeilara devredilecek istirak paylarinin deger tespitine yonelik Kurulca uygun
gortilen kuruluslara rapor hazirlatilir. Katilma payi iadesinde esas alinacak deger hazirlanan raporda ulagilan
deferden az olamaz. Fondan yatirmmcilara devredilecek istirak paylarinin deger tespitine yonelik
hazirlanacak rapora iligskin masraflar fon portfdyiinden karsilanamaz. Fon katilma paylarinin fona iadesinin
istirak paylarinin fon katilma pay: sahibine devri suretiyle gerceklestirilmek istenmesi durumunda, bu
islemlere iliskin onayin yatirime: sézlesmelerinde yer almasl, bu hususun portféy saklayicisi tarafindan da

teyit edilmesi ve s8z konusu belgelerin fon siiresi ve takip eden en az 5 yil boyunca kurucu nezdinde
muhafaza edilmesi zorunludur.

6. Fonun Denetimini Yapacak Kurulug

Fon’un denetimini yapacak kurulusa iliskin bilgilere Fon’un KAP’ta yer alan siirekli bilgilendirme
formundan (wiww.kap.oret) ulagilmast mimkindiir.

7. Semsiye Fon I¢tiiziigii, ihra¢c Belgesi, Fon Ihrag Sozlesmesi ile Finansal Raporlarmn
Temin Edilebilecegi Yerler

Semsiye fon ictiiziigii, ihrag belgesi, fon ihra¢ sdzlesmesi ile finansal raporlar Kurucu’dan,
Kurucu’nun resmi internet sitesi olan www.anatoliaportfoy.com.tr adresinden temin edilebilir ve KAP’ta
(www.kap.ore.tr) yayimlanir.

Kanuni yetki ve sorumluluklarimiz dahilinde ve gdrevimiz cergevesinde bu ihrag belgesinde ve
Fon’un/Kurucu’nun KAP sayfasina atif yapmak yoluyla yer verilen bilgilerin gercege uygun oldugunu,
glincel oldugunu ve ihrag belgesinde bu bilgilerin anlamini degistirecek nitelikte bir eksiklik bulunmadigimn
beyan ederiz.

Thragg:
ANATOLIA Gayrime;gkul ve Girigim Sermayesi Portfoy
Yonefimi A.S. Yetkilisi
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