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Genel Kurulu'na

A. Konsolide Olmayan Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimi

1. Gorus

Giris

Anatolia Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portféy Yonetimi Anonim Sirketi ‘nin ("Sirket") 31 Aralik 2025
tarihli konsolide olmayan finansal durum tablosu ile ayni tarihte sona eren hesap dénemine ait; konsolide
olmayan kar veya zarar ve konsolide olmayan diger kapsamli gelir tablosu, konsolide olmayan 6zkaynaklar
degisim tablosu ve konsolide olmayan nakit akis tablosu ile 6nemli muhasebe politikalarinin 6zeti de dahil
olmak Uzere konsolide olmayan finansal tablo dipnotlarindan olusan konsolide olmayan finansal tablolarini
denetlemis bulunuyoruz. Gortsiimize gore, ilisikteki konsolide olmayan finansal tablolar Sirket'in 31 Aralik
2025 tarihi itibariyla konsolide olmayan finansal durumunu ve ayni tarihte sona eren hesap dénemine ait
konsolide olmayan finansal performansini ve konsolide olmayan nakit akislarini Tirkiye Muhasebe
Standartlari'na ("TMS") uygun olarak, tiim 6nemli yonleriyle, gercege uygun bir bicimde sunmaktadir.

2. Goriigiin Dayanagi

Yaptigimiz bagimsiz denetim, Kamu Gozetimi, Muhasebe ve Denetim Standartlari Kurumu ("KGK")
tarafindan yayimlanan Tirkiye Denetim Standartlari'nin bir parcasi olan Bagimsiz Denetim Standartlari'na
("BDS") ve Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan yayimlanan bagimsiz denetim standartlarina uygun olarak
ylratdlmustar. Bu standartlar kapsamindaki sorumluluklarimiz, raporumuzun "Bagimsiz Denetginin
Konsolide olmayan Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimine iliskin Sorumluluklar” béliimiinde ayrintili bir
sekilde agiklanmistir. KGK tarafindan yayimlanan Bagimsiz Denetgiler icin Etik Kurallar ("Etik Kurallar") ile
konsolide olmayan finansal tablolarin bagimsiz denetimiyle ilgili mevzuatta yer alan etik hilkiimlere uygun
olarak Sirket'ten bagimsiz oldugumuzu beyan ederiz. Etik Kurallar ve mevzuat kapsamindaki etige iliskin
diger sorumluluklar da tarafimizca yerine getirilmistir. Bagimsiz denetim sirasinda elde ettigimiz bagimsiz
denetim kanitlarinin, goérisiimizin olusturulmasi igin yeterli ve uygun bir dayanak olusturduguna
inaniyoruz.
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3. Kilit Denetim Konulari

Kilit denetim konulari

Konunun denetimde nasil ele alindigi

TMS 29 Yiiksek Enflasyonlu Ekonomilerde Finansal
Raporlama Uygulamasi

Denetimimiz sirasinda, TMS 29 uygulanmasi ile ilgili
asagidaki denetim prosediirleri uygulanmistir:

Sirket'in 31 Aralik 2025 tarihinde sona eren yila ait
finansal tablolarinda TMS 29, Yiksek Enflasyonlu
Ekonomilerde Finansal Raporlama ("TMS 29") standardi
uygulanmstir.

TMS 29'a uygun olarak, finansal tablolar ve o6nceki
doénemlere ait finansal bilgiler, Tlrk Lirasi'nin satin alma
glcindeki degisikliklerin  yansitilmasi i¢in yeniden
dizenlenmis ve raporlama tarihine gore Tirk Lirasi'nin
satin alma glici cinsinden sunulmustur. TMS 29
uygulamasi finansal tablolarda yaygin ve tutarsal olarak
onemli etkiye sahiptir. Bu sebeple, TMS 29'un
uygulanmasi tarafimizca kilit denetim konusu olarak
belirlenmistir.

Sirket’in Yuksek Enflasyonlu Ekonomilerde Finansal
Raporlamasi ile ilgili muhasebe politikalarina iliskin
actklamalar Not 2.1'de yer almaktadir.

-Yonetim tarafindan vyapilan parasal ve parasal
olmayan kalemler ayriminin TMS 29'a uygun bir
sekilde yapilip yapilmadiginin kontrol edilmesi,

-Hesaplamaya konu edilen listelerin tamhg ve
matematiksel dogrulugunun ornekleme ydntemiyle
test edilmesi,

-Hesaplamalarin finansal tablolara dogru yansitilip
yansitilmadiginin kontrol edilmesi,

-Yonetimin  kullandigi  hesaplama ydntemlerinin
degerlendirilmesi ve tutarliiginin test edilmesi,

-Hesaplamalarda kullanilan genel fiyat endeksi
oranlarinin, Tirkiye Istatistik Kurumu tarafindan
yayinlanan Tirkiye'deki Tiiketici Fiyat Endeksi'nden
elde edilen katsayilar ile kontrol edilmesi,

TMS 29'un uygulanmasinin finansal tablolara iliskin
dipnotlarda yer alan aciklamalarinin TFRS'lere goére
yeterliligi kontrol edilmistir.

4. Yénetimin ve Ust Yonetimden Sorumlu Olanlarin Konsolide Olmayan Finansal Tablolara iliskin

Sorumluluklari

Sirket yonetimi; konsolide olmayan finansal tablolarin TMS'lere uygun olarak hazirlanmasindan, gercege
uygun bir bicimde sunumundan ve hata veya hile kaynakh o6nemli yanhshk icermeyecek sekilde
hazirlanmasi icin gerekli gord(igu i¢c kontrolden sorumludur.

Konsolide olmayan finansal tablolari hazirlarken yonetim; Sirket'in stirekliligini devam ettirme kabiliyetinin
degerlendirilmesinden, gerektiginde streklilikle ilgili hususlari agiklamaktan ve Sirket'i tasfiye etme ya da
ticari faaliyeti sona erdirme niyeti ya da mecburiyeti bulunmadig siirece isletmenin siirekliligi esasini

kullanmaktan sorumludur.

Ust yonetimden sorumlu olanlar, Sirket'in finansal raporlama siirecinin gézetiminden sorumludur.




5. Bagimsiz Denetginin Konsolide Olmayan Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimine iliskin
Sorumluluklar

Bir bagimsiz denetimde, biz bagimsiz denetgilerin sorumluluklari sunlardir:

Amacimiz, bir bitlin olarak finansal tablolarin hata veya hile kaynakli 6nemli yanhslik icerip icermedigine
iliskin makul gilivence elde etmek ve goérisimiizi iceren bir bagimsiz denetgi raporu diizenlemektir.
BDS'lere ve Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan yayimlanan bagimsiz denetim standartlarina uygun olarak
ylritilen bir bagimsiz denetim sonucunda verilen makul glivence; yiksek bir glivence seviyesidir ancak,
var olan onemli bir yanhsligin her zaman tespit edilecegini garanti etmez. Yanliglklar hata veya hile
kaynakh olabilir. Yanhsliklarin, tek basina veya toplu olarak, finansal tablo kullanicilarinin bu konsolide
olmayan tablolara istinaden alacaklari ekonomik kararlari etkilemesi makul o6lclide bekleniyorsa bu
yanhshklar 6nemli olarak kabul edilir.

BDS'lere ve Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan yayimlanan bagimsiz denetim standartlarina uygun olarak
ylratilen bagimsiz denetimin geregi olarak, bagimsiz denetim boyunca mesleki muhakememizi
kullanmakta ve mesleki stipheciligimizi sirdirmekteyiz. Tarafimizca ayrica:

Konsolide olmayan finansal tablolardaki hata veya hile kaynakli "6nemli yanlislik" riskleri belirlenmekte ve
degerlendirilmekte; bu risklere karsilik veren denetim prosedirleri tasarlanmakta ve uygulanmakta ve
gorlisimize dayanak teskil edecek yeterli ve uygun denetim kaniti elde edilmektedir. Hile; muvazaa,
sahtekarlk, kasitli ihmal, gercege aykiri beyan veya i¢ kontrol ihlali fiillerini icerebildiginden, hile kaynakli
onemli bir yanhshg tespit edememe riski, hata kaynakli 6nemli bir yanhsligl tespit edememe riskinden
ylksektir.

Sirket'in i¢ kontroliiniin etkinligine iliskin bir goris bildirmek amaciyla degil ama duruma uygun denetim
prosedurlerini tasarlamak amaciyla denetimle ilgili i¢ kontrol degerlendirilmektedir.

Yoénetim tarafindan kullanilan muhasebe politikalarinin uygunlugu ile yapilan muhasebe tahminleri ile ilgili
aciklamalarin makul olup olmadigi degerlendirilmektedir.

Elde edilen denetim kanitlarina dayanarak Sirket'in surekliligini devam ettirme kabiliyetine iliskin ciddi
siphe olusturabilecek olay veya sartlarla ilgili dnemli bir belirsizligin mevcut olup olmadigi hakkinda ve
yonetimin isletmenin siirekliligi esasinin kullanilmasinin uygunlugu hakkinda sonuca variimaktadir. Onemli
bir belirsizligin mevcut oldugu sonucuna varmamiz halinde, raporumuzda, finansal tablolardaki ilgili
actklamalara dikkat cekmemiz ya da bu agiklamalarin yetersiz olmasi durumunda olumlu gorts disinda bir
goris vermemiz gerekmektedir. Vardigimiz sonuglar, bagimsiz denetg¢i raporu tarihine kadar elde edilen
denetim kanitlarina dayanmaktadir. Bununla birlikte, gelecekteki olay veya sartlar Sirket'in sirekliligini
sona erdirebilir.

Konsolide olmayan finansal tablolarin aciklamalari dahil olmak (izere, genel sunumu, yapisi ve icerigi ile bu
tablolarin, temelini olusturan islem ve olaylari gercege uygun sunumu saglayacak sekilde yansitip
yansitmadigi degerlendirilmektedir.

Konsolide olmayan finansal tablolar hakkinda géris vermek amaciyla, Sirket icerisindeki isletmelere veya
faaliyet bolimlerine iliskin finansal bilgiler hakkinda yeterli ve uygun denetim kaniti elde edilmektedir.
Sirket denetiminin yonlendirilmesinden, godzetiminden ve vyiritilmesinden sorumluyuz. Verdigimiz
denetim goérisiinden de tek basimiza sorumluyuz.



5. Bagimsiz Denetginin Konsolide olmayan Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimine iliskin
Sorumluluklari (devami)

Diger hususlarin yani sira, denetim sirasinda tespit ettigimiz 6nemli i¢ kontrol eksiklikleri dahil olmak Gzere,
bagimsiz denetimin planlanan kapsami ve zamanlamasi ile 6nemli denetim bulgularini st yonetiminden
sorumlu olanlara bildirmekteyiz.

Bagimsizliga iliskin etik hiukimlere uygunluk sagladigimizi st yonetimden sorumlu olanlara bildirmis
bulunmaktayiz. Ayrica bagimsizlik tizerinde etkisi oldugu distnilebilecek tiim iliskiler ve diger hususlar ile
varsa, ilgili dnlemleri Gst yonetimden sorumlu olanlara iletmis bulunmaktayiz.

Ust yénetimden sorumlu olanlara bildirilen konular arasindan, cari déneme ait konsolide olmayan finansal
tablolarin bagimsiz denetiminde en c¢ok ©6nem arz eden konulari yani kilit denetim konularini
belirlemekteyiz. Mevzuatin konunun kamuya agiklanmasina izin vermedigi durumlarda veya konuyu
kamuya agiklamanin doguracagl olumsuz sonuglarin, kamuya agiklamanin doguracagi kamu yararini
asacaginin makul sekilde beklendigi oldukg¢a istisnai durumlarda, ilgili hususun bagimsiz denetgi
raporumuzda bildiriimemesine karar verebiliriz.

B. Mevzuattan Kaynaklanan Diger Yukiimliiliikler
1. 6102 sayili Tark Ticaret Kanunu'nun ("TTK") 402. Maddesi'nin dordinci fikrasi uyarinca, Sirket'in
12 Temmuz-31 Aralik 2025 hesap doneminde defter tutma dizeninin, kanun ile sirket esas s6zlesmesinin

finansal raporlamaya iliskin hikkiimlerine uygun olmadigina dair 6nemli bir hususa rastlanmamistir.

2. TTK'nin 402. Maddesi'nin dordlnci fikrasi uyarinca, Yonetim Kurulu tarafimiza denetim kapsaminda
istenen agiklamalari yapmis ve istenen belgeleri vermistir.

Bu bagimsiz denetimi yiritiip sonuglandiran sorumlu denetgi ismail ARDA'dir.

istanbul, 24 Mart 2026

ViZYON GRUP BAGIMSIZ DENETIM A.S.
Member, MGI Worldwide

ismail ARDA
Sorumlu Denetgi
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ANATOLIA GAYRIMENKUL VE GiRiSiM SERMAYESi PORTFOY YONETiMi ANONIM SiRKETi

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMI$ 31 ARALIK 2025 TARiHLi FINANSAL DURUM TABLOSU

(Tutarlar aksi belirtiimedikge Tiirk Lirasi’nin (“TL”), 31 Aralik 2025 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gére TL
olarak ifade edilmistir).

Bagimsiz Bagimsiz
Denetimden Ge¢gmis Denetimden Ge¢mis
Cari Donem Onceki D6nem
Not 31 Aralik 2025 31 Aralik 2024
VARLIKLAR

Do6nen Varliklar 26.730.199 32.984.734
Nakit ve Nakit Benzerleri 4 41.612 60.945
Finansal Yatirimlar 5 25.667.227 32.446.556
Diger Alacaklar 110.400 147.178
-iliskili Olmayan Taraflardan Diger Alacaklar 8 110.400 147.178
Pesin Odenmis Giderler 560.916 92.593
-iliskili Olmayan Taraflara Pesin Odenmis Giderler 9 560.916 92.593
Cari Dénem Vergisiyle ilgili Varliklar 41.313 -
Diger D6nen Varliklar 308.731 237.462
Duran Varliklar 5.974.513 7.389.738
Maddi Duran Varliklar 10 2.779.206 3.259.022
Faaliyet Kiralamasina Konu Varliklar 3.121.306 4.013.108
Maddi Olmayan Duran Varliklar 11 74.001 117.608
TOPLAM VARLIKLAR 32.704.712 40.374.472

KAYNAKLAR
Kisa Vadeli Yiikiimliilikler 4.473.882 1.897.022
Kisa Vadeli Borglanmalar 804.533 950.278
-Kiralama islemlerinden borglar 6 804.533 950.278
Ticari Borglar 2.597.429 118.397
-iliskili Olmayan Taraflara Ticari Borglar 7 2.597.429 118.397
Diger Borglar 1.019.374 731.933
-iliskili Taraflara Diger Borglar 3 88.211 158.639
-iliskili Olmayan Taraflara Diger Borglar 8 931.163 573.294
Kisa Vadeli Karsiliklar 52.546 96.414
-Calisanlara Saglanan Faydalara iliskin Karsiliklar 52.546 -
-Diger Kisa Vadeli Karsiliklar 14 - 96.414
Uzun Vadeli Yiikiimliilukler 2.433.153 3.047.475
Uzun Vadeli Borglanmalar 1.918.320 2.959.663
-Kiralama islemlerinden borglar 6 1.918.320 2.959.663
Uzun Vadeli Karsiliklar 121.849 19.424
-Calisanlara Saglanan Faydalara iliskin Karsiliklar 14 121.849 19.424
Ertelenmis Vergi YukimlGlGga 23 392.984 68.388
OZKAYNAKLAR 25.797.677 35.429.975
Odenmis Sermaye 15 25.000.000 25.000.000
Sermaye Dizeltmesi Farklari 15 11.693.015 11.693.015
Gegmis Yillar Kari / Zarari (-) 15 (1.263.040) (48.791)
Net Dénem Kari / Zarari (-) (9.632.298) (1.214.249)
TOPLAM KAYNAKLAR 32.704.712 40.374.472

Ekli dipnotlar ilgili finansal tablolarin ayrilmaz parcasidir.
1



ANATOLIA GAYRIMENKUL VE GiRiSiM SERMAYESi PORTFOY YONETiMi ANONiM SiRKETi

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMI$ 1 OCAK — 31 ARALIK 2025 TARIiHLi KAR VE ZARAR TABLOSU

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi’nin (“TL”), 31 Aralik 2025 tarihi itibariyla satin alma glicii esasina gére
TL olarak ifade edilmistir).

Kar ve Zarar Tablosu Not 1 Ocak- 12 Temmuz-
31 Aralik 2025 31 Aralik 2024
Siirdiiriilen Faaliyetler
Hasilat 16 - -
Ticari Faaliyetlerden Briit Kar - -
Genel Yonetim Giderleri (-) 17 (23.247.635) (4.687.619)
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler 18 278.135 4.881.823
Esas Faaliyetlerden Diger Giderler (-) 18 - (159.559)
Esas Faaliyet Kari / Zarari (-) (22.969.500) 34.645
Finansman Gelirleri 20 27.422.304 2.727.790
Finansman Giderleri (-) 21 (7.148.983) (304.120)
Net Parasal Pozisyon Kazang Kayiplari 22 (6.611.523) (3.141.810)
Siirdiiriilen Faaliyetler Vergi Oncesi Kari/Zarari (9.307.702) (683.495)
Surdurilen Faaliyetler Vergi Gelir / Gideri (-) (324.596) (530.754)
- Dénem Vergi Gelir / Gideri (-) 23 - (451.374)
- Ertelenmis Vergi Geliri / Gideri (-) 23 (324.596) (79.380)
Surdirilen Faaliyetler Donem Kari / Zarari (9.632.298) (1.214.249)
Dénem Kari / Zarar (9.632.298) (1.214.249)
Diger Kapsamh Gelir / Gider - -
Toplam Kapsaml Gelir (9.632.298) (1.214.249)

Ekli dipnotlar ilgili finansal tablolarin ayrilmaz pargasidir.
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ANATOLIA GAYRIMENKUL VE GiRiSiM SERMAYESi PORTFOY YONETiMi ANONiM SiRKETi

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS

31 ARALIK 2025 ve 31 ARALIK 2024 TARIHLERINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT OZSERMAYE DEGiSiM TABLOSU
(Tutarlar aksi belirtiimedikge Tiirk Lirasi’nin (“TL”), 31 Aralik 2025 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gére TL olarak ifade edilmistir).

Kar veya Zararda Yeniden
Siniflandiriimayacak
Birikmis Diger Kapsamli
Gelirler veya Giderler

Birikmis Karlar

Gegmis Y1l Kar /

Donem Net Kari

Not Odenmis Sermaye Sermaye Diizeltme Farklari Zararlan () /zaran (-) Ozkaynaklar

1 Ocak 2024 Bakiyesi 15 25.000.000 11.693.015 (48.791) - 36.644.224
Sermaye Artirimi - - - - -
Transferler - - - - -
Toplam Kapsamli Gelir / (Gider) - - - (1.214.249) (1.214.249)
-Dénem Kari / (Zarari) - - - (1.214.249) (1.214.249)
31 Aralik 2024 Bakiyesi 15 25.000.000 11.693.015 (48.791) (1.214.249) 35.429.975
Not Odenmis Sermaye Sermaye Diizeltme Farklari Gecnz'l;Sr::':aK"?;_/) Donen}zl\:::rlf::_r; Ozkaynaklar

1 Ocak 2025 Bakiyesi 15 25.000.000 11.693.015 (48.791) (1.214.249) 35.429.975
Sermaye Artirimi - - - - -
Transferler - - (1.214.249) 1.214.249 -
Toplam Kapsamh Gelir / (Gider) - - - (9.632.298) (9.632.298)
-Dénem Kari / (Zarari) - - - (9.632.298) (9.632.298)
31 Aralik 2025 Bakiyesi 15 25.000.000 11.693.015 (1.263.040) (9.632.298) 25.797.677

Ekli dipnotlar ilgili finansal tablolarin ayrilmaz parcasidir.
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ANATOLIA GAYRIMENKUL VE GiRiSiM SERMAYESi PORTFOY YONETiMi ANONiM SiRKETi

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS

31 ARALIK 2025 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT NAKIT AKIS TABLOSU
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi’nin (“TL”), 31 Aralhk 2025 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gére TL olarak ifade

edilmistir).

Not 1 Ocak- 12 Temmuz-
31 Aralik 2025 31 Aralik 2024
iSLETME FAALIYETLERINDEN NAKIT AKISLARI 528.014 (32.775.886)
Donem Kari (Zarar) (9.632.298) (1.214.249)
Donem Net Kari (Zaran) Mutabakati ile ilgili Diizeltmeler 8.577.426 4.846.944
Amortisman ve itfa Gideri ile ilgili Diizeltmeler 10-11 1.656.960 1.317.880
Karsiliklar ile ilgili Dizeltmeler 79.714 116.565
-Calisanlara Saglanan Faydalara iliskin Karsiliklar (iptali) ile ilgili Diizeltmeler 14 176.128 20.151
-Diger Karsihiklar ile llgili Diizeltmeler (96.414) 96.414
Vergi (Geliri) Gideri ile ilgili Diizeltmeler - -
Parasal Kayip / Kazang ile ilgili Diizeltmeler 6.840.752 3.412.499
isletme Sermayesindeki Degisikliklerden Onceki Faaliyet Kan 1.303.894 (36.489.295)
Finansal Yatirimlardaki Azalis (Artis) 5 (969.737) (36.908.254)
Pesin Odenmis Giderlerdeki Azalis (Artis) 9 (541.090) (105.326)
Ticari Borglardaki Artis (Azalis) ile ilgili Diizeltmeler 2.665.563 197.230
-iliskili Taraflara Ticari Bor¢lardaki Artis (Azahs) 3 - -
-lliskili Olmayan Taraflara Ticari Borglardaki Artis (Azalis) 7 2.665.563 197.230
Faaliyetler ile ilgili Diger Alacaklardaki Artis (Azalis) ile ilgili Diizeltmeler 2.254 (167.416)
-iliskili Olmayan Taraflara Faaliyetlerle ilgili Diger Alacaklardaki Artis (Azalis) 8 2.254 (167.416)
Faaliyetler ile ilgili Diger Borglardaki Artis (Azalis) ile ilgili Diizeltmeler 287.441 731.933
-lliskili Taraflara Faaliyetlerle ilgili Diger Borglardaki Artis (Azalis) 3 (70.428) 158.639
-lliskili Olmayan Taraflara Faaliyetlerle ilgili Dier Borglardaki Artis (Azalis) 8 357.869 573.294
isletme Sermayesinde Gergeklesen Diger Artig (Azalis) ile ilgili Diizeltmeler (140.537) (237.462)
-Faaliyetlerle ilgili Diger Varliklardaki Azalis (Artis) (140.537) (237.462)
Faaliyetlerden Elde Edilen Nakit Akiglari 249.022 (32.856.600)
Vergi ladeleri (Odemeleri) 278.992 80.714
B. YATIRIM FAALIYETLERINDEN KAYNAKLANAN NAKIT AKIMI (241.735) (4.321.707)
Maddi ve Maddi Olmayan Varliklarin Alimindan Kaynaklanan Nakit Cikiglari 10-11 (241.735) (4.321.707)
C. FINANSMAN FAALIYETLERINDEN KAYNAKLANAN NAKIT AKIMI (291.742) (55.887)
Borglanmadan Kaynaklanan Nakit Girisleri 895.346 481.200
Kira S6zlesmelerinden Kaynaklanan Borg Odemelerine iliskin Nakit Cikislari 6 (1.187.088) (537.087)

YABANCI PARA GEVRIM FARKLARININ ETKISINDEN ONCE NAKIT VE NAKIT
BENZERLERINDEKi NET ARTIS (AZALIS) (5.463) (37.153.480)
Nakit ve Nakit Benzerleri Uzerindeki Parasal Kayip / Kazang Etkisi (13.870) 521.409
Nakit ve Benzerlerinde Meydana Gelen Net Artig 4 (19.333) (36.632.071)
Donem Bagindaki Nakit ve Nakit Benzerleri Mevcudu 4 60.945 36.693.016
Donem Sonundaki Nakit ve Nakit Benzerleri Mevcudu 41.612 60.945

Ekli dipnotlar ilgili finansal tablolarin ayrilmaz pargasidir.
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ANATOLIA GAYRIMENKUL VE GiRi$iM SERMAYESI PORTFOY YONETiMi ANONIM SIRKETI

31 ARALIK 2025 TARIHLI FINANSAL TABLOLARA AiT DIPNOTLAR

(Aksi belirtilmedikge tutarlar Tiirk Lirasi (“TL”), 31 Aralik 2025 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gére
TL olarak ifade edilmistir).

1. SIRKET’IN ORGANIZASYONU VE FAALIYET KONUSU

1.1. Genel Bilgi

Anatolia Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy Yonetimi Anonim Sirketi (Sirket) ticaret unvani ile
12 Temmuz 2024 tarihinde Sermaye Piyasasi Kurulu’'nun mevzuati ¢ergevesinde yatirim fonlarinin
kurulmasi ve yonetilmesi amaci ile kurulmustur.

Sirket 6102 sayih Tiirk Ticaret Kanunu ve 6362 Sayili Sermaye Piyasasi Kanunu hiikiimleri cercevesinde
konu ile ilgili mevzuat hikimlerine uygun olarak TTK’nin anonim sirketlerin kurulmasina iliskin
hikiimlerine ve kayith sermaye esaslarina gore bir portfoy yonetimi anonim sirketi olarak Esentepe

Mabhallesi, Biiyiikdere Caddesi No:108/1-710 Sisli/istanbul adresinde tescil edilmistir.

Sirket 09.10.2024 tarihli yonetim kurulu karari ile merkez adresini Maslak Mahallesi Tagyoncasi Sokak
No:1U Sariyer/istanbul adresine tasimistir.

31 Aralk 2025 tarihi itibariyla calisan sayisi 6 kisidir (31 Aralik 2024: 2 kisi).
1.2. Finansal Tablolarin Onaylanmasi:
Sirket’in 31 Aralik 2025 tarihi itibariyla diizenlenmis finansal tablolari, 24 Mart 2026 tarihinde Genel
Kurul tarafindan onaylanmistir. Yonetim Kurulu’nun yayimlandiktan sonra finansal tablolari degistirme
yetkisi bulunmaktadir.

2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKIN ESASLAR

2.1. Sunuma iliskin Temel Esaslar

Finansal Tablolarin Hazirlanis Esaslari ve Belirli Muhasebe Politikalari:

ilisikteki finansal tablolar Sermaye Piyasasi Kurulu’nun (“SPK”) 13 Haziran 2013 tarih ve 28676 sayili
Resmi Gazete’de yayinlanan Seri I, 14.1 no’lu “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya iliskin
Esaslar Tebligi” (“Teblig”) ve 111.55.1 Portfoy Yonetimi Sirketleri ve Bu Sirketlerin Faaliyetlerine iliskin
Esaslar Tebligi hikiimlerine uygun olarak hazirlanmistir.

SPK mevzuatina gore raporlama yapan sirketler Tebligin 5. Maddesine gore Kamu G6zetimi Muhasebe
ve Denetim Standartlari Kurumu (“KGK”) tarafindan yayimlanan Turkiye Finansal Raporlama
Standartlari ile bunlara iliskin ek ve yorumlari (“TFRS”) uygularlar.




ANATOLIA GAYRIMENKUL VE GiRi$iM SERMAYESI PORTFOY YONETiMi ANONIM SIRKETI

31 ARALIK 2025 TARIHLI FINANSAL TABLOLARA AiT DIPNOTLAR

(Aksi belirtilmedikge tutarlar Tiirk Lirasi (“TL”), 31 Aralik 2025 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gére
TL olarak ifade edilmistir).

2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKIiN ESASLAR (Devami)

Sirket’in islevsel (gegerli) para birimi Turk Lirasi (“TL”) olmakla beraber, Sirket muhasebe kayitlarini
Turkiye’de gegerli olan ticari mevzuat, mali mevzuat gereklerine gore TL olarak tutmaktadir.

Finansal tablolar Sirket’in yasal kayitlarina dayandiriimis ve TL cinsinden ifade edilmis olup KGK
tarafindan yayinlanan TFRS'ye gore Sirket’in durumunu layikiyla arz edebilmek icin bir takim dizeltme

ve siniflandirma degisikliklerine tabi tutularak hazirlanmistir.

Yiuksek Enflasyon Dénemlerinde Finansal Tablolarin Dizeltilmesi:

Sirket, KGK tarafindan 23 Kasim 2023 tarihinde yapilan duyuru ve yayinlanan “Yiiksek Enflasyonlu
Ekonomilerde Finansal Raporlama Hakkinda Uygulama Rehberi”ne istinaden 31 Aralik 2025 tarihli ve
ayni tarihte sona eren yila iliskin konsolide olmayan finansal tablolarini TMS 29 “Yiiksek Enflasyonlu
Ekonomilerde Finansal Raporlama” Standardini uygulayarak hazirlamistir. S6z konusu standart
uyarinca, yiksek enflasyonlu bir ekonomiye ait para birimi esas alinarak hazirlanan finansal tablolarin,
bu para biriminin bilango tarihindeki satin alma glicinde hazirlanmasi ve 6nceki donem finansal
tablolarin da karsilastirma amaciyla karsilastirmal bilgiler raporlama donemi sonundaki céari 6lgim
birimi cinsinden ifade edilir. Sirket bu nedenle, 31 Aralik 2024 tarihli konsolide olmayan finansal
tablolarini da 31 Aralik 2025 tarihi itibariyla satin alma glcii esasina gére sunmustur.

SPK’nin 28 Aralik 2023 tarih ve 81/1820 sayili karari uyarinca, Turkiye Muhasebe / Finansal Raporlama
Standartlarini uygulayan finansal raporlama diizenlemelerine tabi ihraggilar ile sermaye piyasasi
kurumlarinin, 31 Aralik 2023 tarihi itibariyla sona eren hesap ddonemlerine ait yillik finansal
raporlarindan baslamak Uzere TMS 29 hikimlerini uygulamak suretiyle enflasyon muhasebesi
uygulamasina karar verilmistir.

TMS 29 uyarinca yapilan yeniden diizenlemeler, Tirkiye istatistik Kurumu (“TUIK”) tarafindan
yayinlanan Tirkiye’deki Tiketici Fiyat Endeksi’nden (“TUFE”) elde edilen diizeltme katsayis
kullanilarak yapilmistir. 31 Aralik 2025 tarihi itibariyla, konsolide olmayan finansal tablolarin
dizeltilmesinde kullanilan endeksler ve diizeltme katsayilari asagidaki gibidir:

Tarih Endeks | Diizeltme Katsayisi | Ug yillik bilesik enflasyon oranlari
31 Aralik 2025 3513,87 1,00000 220%
31 Aralik 2024 2684,55 1,30892 291%

Sirket’in yliksek enflasyonlu ekonomilerde finansal raporlama amaciyla yaptig1 diizeltme isleminin ana
unsurlari asagidaki gibidir:

- TL cinsinden hazirlanmis cari dénem konsolide olmayan finansal tablolar, bilanco tarihindeki satin
alma giicl ile ifade edilmekte olup 6nceki raporlama donemlerine ait tutarlar da yine raporlama
doénemi sonundaki satin alma glciine gore dizeltilerek ifade edilmektedir.

- Parasal varlk ve yukamlulikler, hali hazirda, bilango tarihindeki cari satin alma glicli ile ifade
edildiginden dizeltiimemektedir. Parasal olmayan kalemlerin enflasyona gore diizeltilmis degerlerinin,
geri kazanilabilir tutari ya da net gercgeklesebilir degeri astigl durumda, sirasiyla TMS 36 ve TMS 2
hikimleri uygulanmistir.




ANATOLIA GAYRIMENKUL VE GiRi$iM SERMAYESI PORTFOY YONETiMi ANONIM SIRKETI

31 ARALIK 2025 TARIHLI FINANSAL TABLOLARA AiT DIPNOTLAR

(Aksi belirtilmedikge tutarlar Tiirk Lirasi (“TL”), 31 Aralik 2025 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gére
TL olarak ifade edilmistir).

2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKIiN ESASLAR (Devami)

- Bilango tarihindeki cari satin alma gliclyle ifade edilmemis olan parasal olmayan varlik ve
yukUmlalukler ile 6zkaynak kalemleri, ilgili diizeltme katsayilari kullanilarak dizeltilmistir.

- Bilangodaki parasal olmayan kalemlerin kapsamli gelir tablosuna etkisi olanlar disindaki kapsamli gelir
tablosunda yer alan tim kalemler, gelir ve gider hesaplarinin mali tablolara ilk olarak yansitildiklari
doénemler izerinden hesaplanan katsayilar ile endekslenmislerdir.

- Enflasyonun Sirket’'in cari donemdeki net parasal varlik pozisyonu (zerindeki etkisi, konsolide
olmayan gelir tablosunda net parasal pozisyon kaybi hesabina kaydedilmistir.

2.2. Karsilagtirmali Bilgiler

Finansal durum ve performans trendlerinin tespitine imkan vermek Uzere, Sirket’in finansal tablolari
onceki donemle karsilastirmali olarak hazirlanmaktadir. Cari donem finansal tablolarin sunumu ile
uygunluk saglanmasi agisindan karsilastirmali bilgiler gerekli goérildtuginde yeniden siniflandirilir ve
onemli farklilhklar agiklanir.

2.3. Muhasebe Politikalarinda Degisiklikler

Sirket, muhasebe politikalarini bir dnceki yil ile tutarh olarak uygulamistir. Muhasebe politikalarinda
onemli degisiklikler oldugunda, geriye doniik olarak uygulanmakta ve 6nceki donem finansal tablolari
yeniden diizenlenmektedir.

2.4. Muhasebe Tahminlerindeki Degisiklikler ve Hatalar

Mali tablolarin hazirlanmasinda Sirket yonetiminin, raporlanan varlik ve yikiumliluk tutarlarini
etkileyecek, Bilango tarihi itibari ile vukuu muhtemel ylikimlilik ve taahhitleri ve raporlama donemi
itibariyla gelir ve gider tutarlarini belirleyen varsayimlar ve tahminler yapmasi gerekmektedir.
Gergeklesmis sonuclar tahminlerden farkli olabilmektedir. Tahminler dizenli olarak gézden
gecirilmekte, 6nemli sapmalarin varligi durumunda gerekli dizeltmeler yapilmakta ve gerceklestikleri
donemde gelir tablosuna yansitilmaktadirlar.

2.5. Yeni ve revize edilmis Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlan (“TFRS”)

31 Aralik 2025 tarihi itibariyle sona eren hesap dénemine ait finansal tablolarin hazirlanmasinda esas
alinan muhasebe politikalari asagida 6zetlenen 1 Ocak 2025 tarihi itibariyle gecgerli yeni ve degistirilmis
TFRS ve TFRS yorumlari disinda onceki yilda kullanilanlar ile tutarli olarak uygulanmistir. Bu
standartlarin ve yorumlarin Sirket’in mali durumu ve performansi lizerindeki etkileri ilgili paragraflarda
actklanmustir.




ANATOLIA GAYRIMENKUL VE GiRi$iM SERMAYESI PORTFOY YONETiMi ANONIM SIRKETI

31 ARALIK 2025 TARIHLI FINANSAL TABLOLARA AiT DIPNOTLAR

(Aksi belirtilmedikge tutarlar Tiirk Lirasi (“TL”), 31 Aralik 2025 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gére
TL olarak ifade edilmistir).

2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKIiN ESASLAR (Devami)
a) 1 Ocak 2024 tarihinden itibaren gegerli olan yeni standart, degisiklik ve yorumlar

- TMS 1 (Degisiklikler) — Yukimliliiklerin Kisa veya Uzun Vadeli Olarak Siniflandiriimasi

- TFRS 16 (Degisiklikler) — Satis ve Geri Kirala islemindeki Kira YukimlGlGgi

- TMS 1 (Degisiklikler) — Kredi S6zlesmesi Sartlari iceren Uzun Vadeli Yikimlilikler

- TMS 7 ve TFRS 7 (Degisiklikler) — Tedarik¢i Finansmani Anlagmalari

- TSRS 1-Surdirilebilirlikle ilgili Finansal Bilgilerin Agiklanmasina iliskin Genel Gereklilikler
- TSRS 2 —iklimle ilgili Agiklamalar

S6z konusu degisikligin Sirket’in finansal durumu veya performansi Uzerinde 6nemli bir etkisi
olmamistir.

b) Yayinlanan ama yiiriirliige girmemis ve erken uygulamaya konulmayan standartlar

Finansal tablolarin onaylanma tarihi itibariyle yayimlanmis fakat cari raporlama dénemi igin heniz
ylrirlige girmemis ve Grup tarafindan erken uygulanmaya baslanmamis yeni standartlar, yorumlar ve
degisiklikler asagidaki gibidir. Sirket aksi belirtiimedikge yeni standart ve yorumlarin yirirlige
girmesinden sonra konsolide finansal tablolarini ve dipnotlarini etkileyecek gerekli degisiklikleri
yapacaktir.

- TFRS 17 —Sigorta Sozlesmeleri

- TFRS 17 (Degisiklikler) — Sigorta Sézlesmeleri ile TFRS 17 ile TFRS 9’un ilk Uygulamasi —
Karsilastirmali Bilgiler

- TMS 21 (Degisiklikler) — Takas Edilebilirligin Bulunmamasi

S6z konusu degisikligin  Sirket’in  finansal durumu ve performansi Uzerindeki etkileri
degerlendirilmektedir.

2.6 Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti
Nakit ve Nakit Benzerleri

Nakit, isletmedeki nakit ile vadesiz mevduati; nakit benzeri ise, tutar belirli bir nakde kolayca
cevrilebilen kisa vadeli ve yiiksek likiditeye sahip ve degerindeki degisim riski Gnemsiz olan (B tipi likit
fonlar, vadesi 3 aydan kisa olan mevduat, vadesine 3 aydan az kalmis kamu borclanma araglari, para
piyasalarindan alacaklar gibi) fonlari ve yatirimlari ifade etmektedir. 31 Aralik 2025 ve 31 Aralik 2024
itibariyle Sirket’in sadece vadesiz mevduatlari bulunmaktadir.




ANATOLIA GAYRIMENKUL VE GiRi$iM SERMAYESI PORTFOY YONETiMi ANONIM SIRKETI

31 ARALIK 2025 TARIHLI FINANSAL TABLOLARA AiT DIPNOTLAR

(Aksi belirtilmedikge tutarlar Tiirk Lirasi (“TL”), 31 Aralik 2025 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gére
TL olarak ifade edilmistir).

2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKIiN ESASLAR (Devami)
Finansal Araglar

Finansal bir varlik veya finansal bir yikimluliik, sadece finansal araca iliskin sd6zlesme hiikiimlerine
taraf oldugunda Finansal Durum Tablosuna alinmaktadir. Finansal araglarin normal yoldan alimi veya
satimi, islem tarihinde ya da teslim tarihinde muhasebelestirme ydntemlerinden biri kullanilarak
finansal tablolara alinir veya finansal tablo digi birakilir. Menkul degerlerin alim ve satim islemleri
teslim tarihinde muhasebelestirilmektedir. Finansal araglarin ilk muhasebelestiriimesinde,
siniflandirmasi, sozlesmeye bagh sartlara ve ilgili is modeline baghdir. TFRS 15 Mdusteri
Sozlesmelerinden Hasilat kapsaminda degerlendirilen varliklar disindaki bir finansal varlik veya finansal
yukimlaluk ilk defa finansal tablolara alinirken gercege uygun degerinden o6lglilmektedir. Gergege
uygun deger degisimleri kar veya zarara yansitilanlar disindaki finansal varlik ve ytukiamluliklerin ilk
Olcimiinde, bunlarin edinimiyle veya ihraciyla dogrudan iliskilendirilebilen islem maliyetleri de gercege
uygun degere ilave edilmekte veya gergege uygun degerden distlmektedir.

Finansal araclarin ilk muhasebelestirilme esnasinda hangi kategoride siniflandirilacagi, s6zlesmeye
bagl nakit akislarin 6zelliklerine baghdir.

Sirket’in TFRS 9 kapsaminda finansal varliklari ve ylikimlilikleri asagidaki gibidir:

Finansal varliklar:

Finansal yatirimlar, gercege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan ve gercege uygun degerinden
kayitlara alinan finansal varliklar haricinde, gergege uygun piyasa degerinden alim islemiyle dogrudan
iliskilendirilebilen harcamalar disildiikten sonra kalan tutar Gzerinden muhasebelestirilir. Yatirimlar,
yatirim araclarinin ilgili piyasa tarafindan belirlenen siireye uygun olarak teslimati kosulunu tasiyan bir
kontrata bagli olan islem tarihinde kayitlara alinir veya kayitlardan gikarilir.

VAN

Finansal varliklar “gercege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan finansal varliklar”, “itfa edilmis

maliyeti ile 6l¢lilen finansal varlklar”, “gercege uygun deger farki diger kapsamli gelire yansitilan
finansal varliklar” olarak siniflandirihir.

Gercege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan finansal varliklar:

Gergege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan finansal varliklar; alim-satim amaciyla elde tutulan
finansal varliklardir. Bir finansal varlik kisa vadede elden ¢ikarilmasi amaciyla edinildigi zaman s6z
konusu kategoride siniflandirilir. Finansal riske karsi etkili bir koruma araci olarak belirlenmemis olan
tlrev Urinleri teskil eden bahse konu finansal varliklar da gercege uygun deger farki kar veya zarara
yansitilan finansal varliklar olarak siniflandirilir.
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31 ARALIK 2025 TARIHLI FINANSAL TABLOLARA AiT DIPNOTLAR

(Aksi belirtilmedikge tutarlar Tiirk Lirasi (“TL”), 31 Aralik 2025 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gére
TL olarak ifade edilmistir).

2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKIiN ESASLAR (Devami)

itfa edilmis maliyeti ile dlcilen finansal varliklar:

Finansal varligin, sdzlesmeye bagli nakit akiglarinin tahsil edilmesini amaglayan ve finansal varliga iliskin
sozlesme sartlarinin, belirli tarihlerde sadece anapara ve anapara bakiyesinden kaynaklanan
faiz 6demelerini iceren nakit akislarina yol agmasi durumunda finansal varlik itfa edilmis maliyeti ile
Olgllen finansal varlik olarak siniflandirilmaktadir. Etkin faiz orani yéntemi kullanilarak iskonto edilmis
maliyeti ile degerlemeye tabi tutulmakta ve varsa deger azalisi icin karsilik ayrilmaktadir. Vadeye kadar
elde tutulacak menkul degerlerden kazanilan faiz gelirleri donem kar/zararinda faiz geliri olarak
muhasebelestirilmektedir.

Gercege uygun deger farki diger kapsamli gelire yansitilan finansal varliklar:

Finansal varligin s6zlesmeye bagl nakit akislarinin tahsil edilmesini ve finansal varligin satiimasini
amaglayan ve buna ek olarak finansal varliga iliskin s6zlesme sartlarinin, belirli tarihlerde sadece
anapara ve anapara bakiyesinden kaynaklanan faiz 6demelerini iceren nakit akislarina yol agmasi
durumlarinda finansal varlik, gercege uygun deger farki diger kapsamh gelire yansitilan olarak
siniflandiriimaktadir.

Gercgege uygun deger farki diger kapsamli gelire yansitilan finansal varliklarin miiteakip degerlemesi
gercege uygun degerleri (izerinden yapilmaktadir. Ancak, gercege uygun degerleri glivenilir bir sekilde
tespit edilemiyorsa, sabit bir vadesi olanlar i¢in i¢ verim orani yontemi kullanilarak iskonto edilmis
bedel lizerinden; sabit bir vadesi olmayanlar igin gercege uygun deger fiyatlandirma modelleri veya
iskonto edilmis nakit akis teknikleri kullanilarak degerlenmektedir. Gergege uygun deger farki diger
kapsamli gelire yansitilan finansal varliklarin gercege uygun degerlerindeki degisikliklerden
kaynaklanan ve menkul kiymetlerin etkin faiz yontemiyle hesaplanan itfa edilmis maliyeti ile gercege
uygun degeri arasindaki farki ifade eden gerceklesmemis kar veya zararlar 6zkaynak kalemleri
icerisinde “Finansal Varliklar Deger Artis / Azalis Fonu” hesabi altinda gésterilmektedir. Gergege uygun
deger farki diger kapsamli gelire yansitilan finansal varliklar elden cikarilmalari durumunda gergege
uygun deger uygulamasi sonucunda 6zkaynak hesaplarinda olusan deger, dénem kar/zararina
yansitilmaktadir.

Ticari Alacaklar

Ticari alacaklar, Sirket’in esas faaliyetleri cercevesindeki hizmet satislari karsiliginda musterilerden olan
alacaklarini ifade etmektedir. Belirlenmis faiz orani olmayan kisa vadeli ticari alacaklar, faiz tahakkuk
etkisinin ¢ok buyik olmamasi durumunda, orijinal fatura degerleri tGzerinden gosterilmektedir. Faiz
tahakkuk etkisinin biyik olmasi durumunda, etkin faiz orani ile iskonto edilmis net gergeklesebilir
degerlerinden olasi stipheli alacak karsiliklar distilmek suretiyle gosterilmektedir. Stpheli alacaklara
iliskin karsiliklar, tahsil edilemeyen alacaklarin tutarini, bunlara karsilik alinan teminatlari, Sirket
Yonetimi’'nin gecmis vyillardaki tecriibeleri ve ekonomik kosullari géz o6nlinde bulundurularak
ayrilmaktadir. SUpheli alacak tutarina karsilik ayrilmasini takiben, sipheli alacak tutarinin tamaminin
veya bir kisminin tahsil edilmesi durumunda, tahsil edilen tutar ayrilan stipheli alacak karsiligindan
disilerek diger faaliyet gelirlerine kaydedilmektedir. Tahsil edilemeyecek alacaklar, tahsil
edilemeyecekleri anlasildigl yilda zarar kaydedilmektedir.
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ANATOLIA GAYRIMENKUL VE GiRi$iM SERMAYESI PORTFOY YONETiMi ANONIM SIRKETI

31 ARALIK 2025 TARIHLI FINANSAL TABLOLARA AiT DIPNOTLAR

(Aksi belirtilmedikge tutarlar Tiirk Lirasi (“TL”), 31 Aralik 2025 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gére
TL olarak ifade edilmistir).

2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKIiN ESASLAR (Devami)
Finansal Varliklarda Deger Diisliklligi

Gergege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan finansal varliklar disindaki finansal varlik veya
finansal varlik gruplari, her Bilanco tarihinde deger distkligline ugradiklarina iliskin gostergelerin
bulunup  bulunmadigina dair degerlendirmeye tabi  tutulur. Finansal varhgin ilk
muhasebelestiriimesinden sonra bir veya birden fazla olayin meydana gelmesi ve s6z konusu olayin
ilgili finansal varlik veya varlik grubunun givenilir bir bicimde tahmin edilebilen gelecekteki nakit
akimlari Gzerindeki olumsuz etkisi sonucunda ilgili finansal varligin deger diistikligline ugradigina iliskin
tarafsiz bir gostergenin bulunmasi durumunda deger dusikligi zarar olusur. Kredi ve alacaklar igin
deger duslklGgi tutari gelecekte beklenen tahmini nakit akimlarinin finansal varligin etkin faiz orani
Gzerinden iskonto edilerek hesaplanan bugiinki degeri ile defter degeri arasindaki farktir.

Bir karsilik hesabinin kullanilmasi yoluyla defter degerinin azaltildigi ticari alacaklar haricinde, biitlin
finansal varliklarda, deger disuklugi dogrudan ilgili finansal varligin kayith degerinden disulir. Ticari
alacagin tahsil edilememesi durumunda s6z konusu tutar karsilik hesabindan disilerek silinir. Karsilik
hesabindaki degisimler Gelir Tablosunda muhasebelestirilir.

iliskili Taraflar

Finansal tablolarin amaci dogrultusunda, ortaklar, 6nemli yonetim personeli ve Yonetim Kurulu Gyeleri,
aileleri ve onlar tarafindan kontrol edilen veya onlara baglh sirketler, istirak ve ortaklklar ile grup
sirketleri, iligkili taraflar olarak kabul ve ifade edilmislerdir (Not 3).

Hasilat

TFRS 15 “Mdusteri Sozlesmelerinden Hasilat” standardi, hasilatin ne zaman ve hangi tutarda
muhasebelestirilecegini belirlemek i¢in kapsamli bir cergeve olusturmustur. Sirket, ekonomik faydanin
isletmeye geleceginin muhtemel oldugu ve gelir tutarinin glivenilir bir sekilde 6l¢llebildigi durumlarda
gelir kaydetmektedir.

Ucret ve komisyon gelir giderleri: Ucret ve komisyonlar, fon yénetim Ucreti komisyonlari, portféy
yonetim komisyonlari hizmet gelirleri tahakkuk esasina gére muhasebelestirilmektedir.

Performans komisyon gelirleri: Performans Ucreti gelirleri, Sirket tarafindan yonetilen portféy yonetimi
misterilerinden; sozlesme Uzerinde belirlenmis oranlar dahilinde, benchmark (karsilastirma 6l¢iti)
oranlari tizerinden hesaplanarak alinan performans komisyon gelirlerinden olusmaktadir. Performans
Ucreti gelirleri sozlesmede belirtilen ilgili performans doénemi sonunda tahakkuk esasi uyarinca
muhasebelestirilir.

Faiz gelir ve gideri: Faiz gelir ve giderleri tahakkuk esasina gore muhasebelestiriimektedir. Faiz gelirleri
vadeli mevduat faiz gelirlerini, sabit getirili menkul kiymetlerden alinan kupon faizlerini ve ters repo
islemlerinden kaynaklanan faizleri; faiz giderleri ise repo islemlerinden kaynaklanan faizleri
icermektedir. Temettl geliri: Hisse senedi yatirimlarindan elde edilen temetti geliri, hissedarlarin
temetti alma hakki dogdugu zaman kayda alinmaktadir.

11



ANATOLIA GAYRIMENKUL VE GiRi$iM SERMAYESI PORTFOY YONETiMi ANONIM SIRKETI

31 ARALIK 2025 TARIHLI FINANSAL TABLOLARA AiT DIPNOTLAR

(Aksi belirtilmedikge tutarlar Tiirk Lirasi (“TL”), 31 Aralik 2025 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gére
TL olarak ifade edilmistir).

2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKIiN ESASLAR (Devami)
Maddi Duran Varliklar
Maddi duran varliklar, finansal tablolarda, kayitli degerlerinden birikmis amortismanlarin
dislilmesinden sonra kalan net degerleri lzerinden go6sterilmektedir. Amortisman, maddi duran
varhgin faydali 6mri lzerinden, kist esasi uygulanarak, binalar icin hizlandirilmis, digerleri icin dogrusal

amortisman yontemi ile hesaplanmaktadir.

Amortisman hesabinda esas alinan faydali Gmirler ve uygulanan amortisman oranlari asagidaki gibidir:

Maddi Varlik Cinsi Faydali Omiir (Yil)
Demirbaslar 3
Tasitlar 5

Maddi duran varliklar olasi bir deger disiikliglnin tespiti amaciyla incelenir ve bu inceleme sonunda
maddi duran varligin kayith degeri, geri kazanilabilir degerinden fazla ise, karsilik ayrilmak suretiyle
kayith degeri geri kazanilabilir degerine indirilir. Geri kazanilabilir deger, ilgili maddi duran varligin
mevcut kullanimindan gelecek net nakit akimlari ile net satis fiyatindan yiksek olani olarak kabul edilir.
Maddi duran varliklarin satisi dolayisiyla olusan kar ve zararlar, diger faaliyet gelirleri ve giderleri
hesaplarina dahil edilirler.

Maddi duran varliklarin herhangi bir pargasini degistirmekten dogan giderler bakim onarim maliyetleri
ile birlikte varligin gelecekteki ekonomik faydasini arttirici nitelikte ise aktiflestirilebilirler. Tim diger
giderler olustukca Gelir Tablosunda gider kalemleri icinde muhasebelestirilir (Not 10).

Maddi Olmayan Duran Varliklar

Maddi olmayan duran varliklar, iktisap edilen haklardan (bilgisayar yazilimlari) olusmakta olup, mali
tablolarda, kayith degerlerinden birikmis amortismanlar distldiikten sonra kalan net degerleri
Gzerinden gosterilmektedir. Maddi olmayan duran varliklar 3 yillik tahmini faydali 6mrleri Gizerinden
dogrusal amortisman yontemi ile itfa edilmektedirler. Deger distikliginin olmasi durumunda maddi
olmayan duran varhklarin kayith degeri, geri kazanilabilir tutarlarina indirilir.

Varliklarda Deger Diisiikligii

Sinirsiz 6mri olan varlklar itfaya tabi tutulmazlar. Bu varliklar icin her yil deger dusuklGgi testi
uygulanir. itfaya tabi olan varliklar icin ise defter degerinin geri kazaniimasinin miimkiin olmadig
durum ya da olaylarin ortaya ¢ikmasi halinde deger distklUgU testi uygulanir. Varligin defter degerinin
geri kazanilabilir tutarini asmasi durumunda deger dusikligu karsihgi kaydedilir.

Geri kazanilabilir tutar, satis maliyetleri dusildikten sonra elde edilen gercege uygun deger veya
kullanimdaki degerin blylk olanidir. Deger disikliginin degerlendirilmesi icin varlklar ayri
tanimlanabilir nakit akimlarinin oldugu en diistik seviyede gruplanir (nakit Greten birimler). Deger
disiklGglne tabi olan finansal olmayan varliklar her raporlama tarihinde deger dislikliglnin olasi
iptali icin gozden gegirilir.
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ANATOLIA GAYRIMENKUL VE GiRi$iM SERMAYESI PORTFOY YONETiMi ANONIM SIRKETI

31 ARALIK 2025 TARIHLI FINANSAL TABLOLARA AiT DIPNOTLAR

(Aksi belirtilmedikge tutarlar Tiirk Lirasi (“TL”), 31 Aralik 2025 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gére
TL olarak ifade edilmistir).

2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKIiN ESASLAR (Devami)

Karsiliklar, Kosullu Varlik ve Yiikimliiliikler

Karsiliklar, Sirket’in Bilango tarihi itibariyla mevcut bulunan ve ge¢misten kaynaklanan yasal veya
yapisal bir yukimlaligin bulunmasi, yukimluligl yerine getirmek icin ekonomik fayda saglayan
kaynaklarin cikisinin gerceklesme olasiliginin olmasi ve yikimlilik tutari konusunda givenilir bir
tahminin yapilabildigi durumlarda muhasebelestiriimektedir.

Karsilik olarak ayrilan tutar, yiikimlilige iliskin risk ve belirsizlikler g6z dniinde bulundurularak, Bilango
tarihi itibariyla yukimluligun yerine getirilmesi igin yapilacak harcamanin tahmin edilmesi yoluyla
hesaplanir.

Karsiligin, mevcut yikimlulGgin karsilanmasi igin gerekli tahmini nakit akimlarini kullanarak 6lgtlmesi
durumunda s6z konusu karsiligin defter degeri, ilgili nakit akimlarinin bugiinkii degerine esittir.

Karsiligin 6denmesi igin gerekli olan ekonomik faydanin bir kismi ya da tamaminin {iglincl taraflarca
karsilanmasinin beklendigi durumlarda, tahsil edilecek tutar, ilgili tutarin tahsil edilmesinin hemen
hemen kesin olmasi ve glivenilir bir sekilde ol¢llmesi halinde varlik olarak muhasebelestirilir.

Gegmis olaylardan kaynaklanan ve mevcudiyeti isletmenin tam olarak kontroliinde bulunmayan
gelecekteki bir veya daha fazla kesin olmayan olayin gerceklesip gerceklesmemesi ile teyit edilebilmesi
mimkin varlik ve ylktmlildkler finansal tablolara dahil edilmemektedir. Bu tir varlik ve
yukumlilukler “kosullu varliklar ve yikimlulikler” olarak dipnotlarda agiklanmaktadir (Not 13).

Galisanlara Saglanan Faydalara iliskin Karsiliklar (Kidem Tazminati Karsiligi)

Kidem tazminati karsihg, Sirket, personelinin Tiirk is Kanunu uyarinca en az bir yillik hizmeti
tamamlayarak emekliye ayrilmasi, is iliskisinin kesilmesi, askerlik hizmeti i¢in ¢agrilmasi veya vefati
durumunda dogacak muhtemel yiikiimliliklerinin toplam karsihiginin bugiine indirgenmis tahmini
degerini ifade eder (Not 12).

Dévizli islemler

Donem icinde gerceklesen dovizli islemler, islem tarihlerinde gecerli olan déviz kurlari Gzerinden
cevrilmistir. Dovize dayal parasal varlk ve yikamlilikler, Bilango tarihinde gecerli olan doviz kurlari
Gzerinden cevrilmistir. Dovize dayali parasal varlik ve yukimluliklerin ¢evrilmelerinden dogan kur
kazanci veya zararlari, Gelir Tablosuna gelir ya da gider olarak yansitilmistir.

Borglanma Maliyeti

Krediler, alindiklari tarihlerde, alinan kredi tutarindan islem giderleri ¢ikartildiktan sonraki degerleriyle
kaydedilir. Krediler, takip eden tarihlerde, etkin faiz yontemiyle hesaplanmis iskonto edilmis degerleri
ile finansal tablolarda takip edilirler. Alinan kredi tutari (islem giderleri harig) ile geri 6deme degeri
arasindaki fark, Gelir Tablosunda kredi siiresince tahakkuk esasina gére muhasebelestirilir.

13
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31 ARALIK 2025 TARIHLI FINANSAL TABLOLARA AiT DIPNOTLAR

(Aksi belirtilmedikge tutarlar Tiirk Lirasi (“TL”), 31 Aralik 2025 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gére
TL olarak ifade edilmistir).

2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKIiN ESASLAR (Devami)
Vergi Varlik ve Yukimliiliikleri
Vergi YakimlUlugd, cari yil vergisi ile ertelenmis vergilerin toplamindan olusur.

Cdri Yil Vergisi: Cari yil vergisi, ddénem karinin vergiye tabi olan kismi tGzerinden hesaplanir. Vergiye tabi
kar, diger yillarda vergilendirilebilir ya da vergiden indirilebilir kalemler ile vergilendirilmesi ya da
vergiden indirilmesi miimkiin olmayan kalemleri hari¢ tutmasi nedeniyle, Gelir Tablosunda yer verilen
kardan farklilik gosterir. Sirket’in cari vergi yukimlulGgi Bilango tarihi itibariyla yasallasmis ya da
onemli 6l¢tide yasallasmis vergi orani kullanilarak hesaplanmistir.

Ertelenmis Vergi: Ertelenmis vergi varlk ve yukiamlilikleri, varhk ve yuakamlaliklerin finansal
tablolarda yer alan kayitli degerleri ile vergi degerleri arasindaki gecici farklar tGzerinden hesaplanir.
Ertelenmis vergi hesaplamasinda ydirirlikteki vergi mevzuati uyarinca Bilango tarihi itibariyla gecerli
bulunan vergi oranlari kullanilir. Ertelenmis vergi ytikiamltlUkleri vergilendirilebilir gecici farklarin timd
icin hesaplanirken, indirilebilir gecici farklardan olusan ertelenmis vergi varliklari, gelecekte vergiye tabi
kar elde etmek suretiyle s6z konusu farklardan yararlanmanin kuvvetle muhtemel olmasi sartiyla
hesaplanmaktadir. Bahse konu varlik ve yukimlulikler, ticari ya da mali kar/zaran etkilemeyen isleme
iliskin gecici fark, serefiye veya diger varlik ve yikimlillUklerin ilk defa mali tablolara alinmasindan
(isletme birlesmeleri disinda) kaynaklaniyorsa muhasebelestiriimez.

Ertelenmis vergi varhginin kayitli degeri, her Bilango tarihi itibariyla gézden gegirilir. Ertelenmis vergi
varliginin kayith degeri, bir kisminin veya tamaminin saglayacagl faydanin elde edilmesine imkan
verecek diizeyde mali kar elde etmenin muhtemel olmadigi 6l¢lide azaltilir.

Ertelenmis vergi varlklari ve yikiimlilikleri, cari vergi varliklariyla cari vergi yukimliliuklerini mahsup
etme ile ilgili yasal bir hakkin olmasi veya s6z konusu varlik ve yikimliliklerin ayni vergi mercii
tarafindan toplanan gelir vergisiyle iliskilendirilmesi ya da sirketin cari vergi varlk ve yakamlaltklerini
netlestirmek suretiyle 6deme niyetinin olmasi durumunda mahsup edilir.

Dénem Cdri ve Ertelenmis Vergisi: Dogrudan 6zkaynaklarda alacak ya da borg olarak muhasebelestirilen
kalemler (bu durumda ilgili kalemlere iliskin ertelenmis vergi de dogrudan 6zkaynaklarda
muhasebelestirilir) ile iliskilendirilen ya da isletme birlesmelerinin ilk kayda alimindan kaynaklananlar
haricindeki cari vergi ile doneme ait ertelenmis vergi, Gelir Tablosunda gider ya da gelir olarak
muhasebelestirilir.

Pay Basina Kazang

Hisse basina kar/zarar, Gelir Tablosunda yer alan net kar / zararin ilgili donem icinde mevcut hisselerin
agirhkli ortalama adedine bolinmesi suretiyle tespit edilir.

Turkiye’deki sirketler mevcut hissedarlara birikmis karlardan ve 6zsermaye enflasyon dizeltmesi
farklari hesabindan hisseleri oraninda hisse dagitarak (bedelsiz hisseler) sermayelerini arttirabilir. Hisse
basina kar/zarar hesaplanirken, bu bedelsiz hisse ihraci ¢ikarilmis hisseler olarak sayilir. Dolayisiyla
hisse basina kar/zarar hesaplamasinda kullanilan agirlikli hisse adedi ortalamasi, hisselerin bedelsiz
olarak ¢ikarilmasini geriye donik olarak uygulamak suretiyle elde edilir. Sirket tarafindan yil icinde
dagitilan bedelsiz hisse yoktur (Not 24).
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31 ARALIK 2025 TARIHLI FINANSAL TABLOLARA AiT DIPNOTLAR

(Aksi belirtilmedikge tutarlar Tiirk Lirasi (“TL”), 31 Aralik 2025 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gére
TL olarak ifade edilmistir).

2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKIiN ESASLAR (Devami)
Raporlama Tarihinden Sonraki Olaylar
Bilango tarihinden sonraki olaylar; kara iliskin herhangi bir duyuru veya diger secilmis finansal bilgilerin
kamuya agiklanmasindan sonra ortaya ¢ikmis olsalar bile, Bilango tarihi ile Bilangonun yayimi igin

yetkilendirilme tarihi arasindaki tiim olaylari kapsar.

Sirket, Bilancgo tarihinden sonraki diizeltme gerektiren olaylarin ortaya ¢ikmasi durumunda, finansal
tablolara alinan tutarlari bu yeni duruma uygun sekilde dizeltir (Not 27).

Kiralamalar

Kullanim hakki varhklar

Sirket, kullanim hakki varliklarini kiralama soézlesmesinin basladigl tarihnte muhasebelestirmektedir
(6rnegin, ilgili varhgin kullanim icin uygun oldugu tarih itibariyla). Kullanim hakki varlklari, maliyet
bedelinden birikmis amortisman ve deger duslklGgl zararlari disilerek hesaplanir. Kiralama
borclarinin yeniden degerlenmesi durumunda bu rakam da dizeltilir.

Kullanim hakki varhginin maliyeti asagidakileri igerir:

(a) Kira yikimlalGginin ilk 6l¢lim tutari,

(b) Kiralamanin fiilen basladigi tarihte veya 6ncesinde yapilan tiim kira 6demelerinden, alinan tim
kiralama tesviklerinin diisiilmesiyle elde edilen tutar, ve

(c) Sirket tarafindan katlanilan tiim baslangictaki dogrudan maliyetler.

Dayanak varligin mlkiyetinin kiralama suresi sonunda Sirket’e devri makul bir sekilde kesinlesmedigi
surece, Sirket kullanim hakki varhgini, kiralamanin fiilen basladig tarihten dayanak varligin yararli
Omriinin sonuna kadar amortismana tabi tutmaktadir.

Kullanim hakki varliklari deger distuklugi degerlendirmesine tabidir.

Kira Yukiamlilikleri

Sirket kira yakUimlaligana kiralamanin fiilen basladigi tarihnte 6denmemis olan kira 6demelerinin
bugiinki degeri lizerinden 6lgmektedir.
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ANATOLIA GAYRIMENKUL VE GiRi$iM SERMAYESI PORTFOY YONETiMi ANONIM SIRKETI

31 ARALIK 2025 TARIHLI FINANSAL TABLOLARA AiT DIPNOTLAR

(Aksi belirtilmedikge tutarlar Tiirk Lirasi (“TL”), 31 Aralik 2025 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gére
TL olarak ifade edilmistir).

2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKIiN ESASLAR (Devami)

Kiralamanin fiilen basladigi tarihte, kira ylikimlGligiinin 6lcimiine dahil edilen kira 6demeleri,
dayanak varligin kiralama siiresi boyunca kullanim hakki igin yapilacak ve kiralamanin fiilen basladigi
tarihte 6denmemis olan asagidaki 6demelerden olusur:

(a) Sabit 6demeler,

(b) ilk dlcimii kiralamanin fiilen basladig tarihte bir endeks veya oran kullanilarak yapilan, bir endeks
veya orana bagli degisken kira 6demeleri,

(c) Kalinti deger taahhtleri kapsaminda Sirket tarafindan 6denmesi beklenen tutarlar

(d) Sirket’in satin alma opsiyonunu kullanacagindan makul 6l¢lide emin olmasi durumunda bu
opsiyonun kullanim fiyati ve

(e) Kiralama siiresinin Sirket’in kiralamayi sonlandirmak icin bir opsiyon kullanacagini gostermesi
durumunda kiralamanin sonlandiriimasina iliskin ceza 6demeleri.

Bir endekse veya orana bagl olmayan degisken kira 6demeleri, 6demeyi tetikleyen olayin veya kosulun
gerceklestigi ddonemde gider olarak kaydedilmektedir.

Sirket kiralama slresinin kalan kismi igin revize edilmis iskonto oranini, kiralamadaki zimni faiz oraninin
kolaylikla belirlenebilmesi durumunda bu oran olarak; kolaylikla belirlenememesi durumunda ise
Sirket’in yeniden degerlendirmenin yapildig tarihteki alternatif borglanma faiz orani olarak
belirlemektedir.

Sirket kiralamanin fiilen basladigi tarihten sonra, kira yikimlilugini asagidaki sekilde dlger:

(a) Defter degerini, kira yukimliligiundeki faizi yansitacak sekilde artirir, ve
(b) Defter degerini, yapilan kira 6demelerini yansitacak sekilde azaltir.

Buna ek olarak, kiralama siresinde bir degisiklik, 6zu itibariyla sabit kira 6demelerinde bir degisiklik
veya dayanak varligl satin alma opsiyonuna iliskin yapilan degerlendirmede bir degisiklik olmasi
durumunda, finansal kiralama ytktumluliklerinin degeri yeniden ol¢lilmektedir.

Kisa vadeli kiralamalar ve dayanak varligin diisiik degerli oldugu kiralamalar

Sirket, kisa vadeli kiralama kayit muafiyetini, kisa vadeli makine ve techizat kiralama sézlesmelerine
uygulamaktadir (yani, baslangic tarihinden itibaren 12 ay veya daha kisa bir kiralama siiresi olan ve bir
satin alma opsiyonu olmayan varliklar). Ayni zamanda, distk degerli varliklarin muhasebelestirilmesi
muafiyetini, kira bedelinin dislik degerli oldugu distntlen ofis ekipmanlarina da uygulamaktadir. Kisa
vadeli kiralama s6zlesmeleri ve diistik degerli varliklarin kiralama s6zlesmeleri, kiralama siiresi boyunca
dogrusal ydonteme gore gider olarak kaydedilir.
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ANATOLIA GAYRIMENKUL VE GiRi$iM SERMAYESI PORTFOY YONETiMi ANONIM SIRKETI

31 ARALIK 2025 TARIHLI FINANSAL TABLOLARA AiT DIPNOTLAR

(Aksi belirtilmedikge tutarlar Tiirk Lirasi (“TL”), 31 Aralik 2025 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gére
TL olarak ifade edilmistir).

2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKIiN ESASLAR (Devami)
Finansal Araglar ve Finansal Risk Yonetimi

Finansal araglardan kaynaklanan baslica riskler kredi riski, likidite riski, piyasa riski ve faiz orani ve doviz
kuru riskidir.

Kredi Riski: Sirket’in ticari alacaklarinin bir kismini kredili misterilerden alacaklar olusturmaktadir.
Kullandirilan fonlar igin, karsi tarafin anlasmanin ylikimlillklerini yerine getirmemesinden
kaynaklanan bir risk mevcuttur. Bu risk derecelendirmeler veya belli bir kisiye kullandirilan kredinin
sinirlandiriimasiyla yonetilmektedir.

Likidite riski: Likidite riski, Sirket'in net fonlama ylkUmlaliklerini yerine getirmeme ihtimalidir.
Piyasalarda meydana gelen bozulmalar veya kredi puaninin distrilmesi gibi fon kaynaklarinin azalmasi
sonucunu doguran olaylarin meydana gelmesi, likidite riskinin olusmasina sebebiyet vermektedir.
Sirket yonetimi, fon kaynaklarini dagitarak mevcut ve muhtemel yikimliliklerini yerine getirmek igin
yeterli tutarda nakit ve benzeri kaynagi bulundurmak suretiyle likidite riskini ydnetmektedir.

Piyasa Riski: Bilanco ici ve Bilanco disi hesaplarda tutulan pozisyonlarda, finansal piyasalardaki
dalgalanmalardan kaynaklanan faiz, kur farki ve hisse senedi fiyat degismelerine bagh olarak ortaya
¢ikan riskler nedeniyle zarar etme ihtimalidir.

Kur Riski: Yabanci para varliklar, yiktmliltukler ve Bilango disi ylikiimlaliklere sahip olma durumunda
ortaya ¢ikan kur hareketlerinden kaynaklanacak etkilere kur riski denir.

Faiz Riski: Piyasa faiz oranlarindaki degismelerin finansal araglarin fiyatlarinda dalgalanmalara yol
agmasi, Sirket’in faiz orani riskiyle basa ¢ikma gerekliligini dogurur. Sirket’in faiz orani riskine duyarliligi
aktif ve pasif hesaplarin vadelerindeki uyumsuzlugu ile ilgilidir. Bu risk faiz degisimlerinden etkilenen
varliklari ayni tipte yikamliluklerle karsilamak suretiyle yonetilmektedir.

Nakit Akim Tablosu

Nakit Akim Tablosunda, doneme iliskin nakit akimlari esas, yatirim ve finansman faaliyetlerine dayall
bir bicimde siniflandirilarak raporlanir.

Esas faaliyetlerden kaynaklanan nakit akimlari, Sirket’in aracilik faaliyetlerinden kaynaklanan nakit
akimlarini gosterir. Yatirim faaliyetleriyle ilgili nakit akimlari, Sirket’in yatirim faaliyetlerinde (sabit
yatirmlar ve finansal yatirimlar) kullandigi ve elde ettigi nakit akimlarini gosterir. Finansman
faaliyetlerine iliskin nakit akimlari, Sirket'in finansman faaliyetlerinde kullandigi kaynaklari ve bu
kaynaklarin geri 6demelerini gosterir.

Nakit ve nakit benzerleri, nakit para, vadesiz mevduat ve satin alim tarihinden itibaren vadeleri 3 ay
veya 3 aydan daha az olan, hemen nakde gevrilebilecek olan ve 6nemli tutarda deger degisikligi riskini
tasimayan ylksek likiditeye sahip diger kisa vadeli yatirimlardir.
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ANATOLIA GAYRIMENKUL VE GiRi$iM SERMAYESI PORTFOY YONETiMi ANONIM SIRKETI

31 ARALIK 2025 TARiHLi FINANSAL TABLOLARA AiT DiIiPNOTLAR

(Aksi belirtilmedikge tutarlar Tiirk Lirasi (“TL”), 31 Aralik 2025 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gére

TL olarak ifade edilmistir).

2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKIiN ESASLAR (Devami)

Netlestirme

Finansal varlik ve ylikiimlilikler, gerekli kanuni hak olmasi, s6z konusu varlik ve yiikiimlilikleri net olarak
degerlendirmeye niyet olmasi veya varliklarin elde edilmesi ile yiikiimlGliklerin yerine getirilmesinin es

zamanli oldugu durumlarda net olarak gosterilirler.
3. iLiSKiLi TARAF ACIKLAMALARI
a) iliskili Taraflardan Alacaklar ve Borglar

iliskili Taraflara Diger Borglar

Emrah Ozbay
Cagni Selim Vural

31 Aralik 2025

31 Aralik 2024

Toplam

b) Ust Diizey Yoneticilere Saglanan Faydalar

Ust Yonetime Saglanan Faydalar

Ucretler ve Huzur Haklari

Toplam

29.678 155.830

58.533 2.809

88.211 158.639

1 Ocak- 1 Ocak-

31 Aralik 2025 31 Aralik 2024
5.999.194 2.216.789
5.999.194 2.216.789

4. NAKIT VE NAKIT BENZERLERI

31 Aralik 2025

31 Aralik 2024

Kasa 16.726 -
Bankalar

- Vadesiz Mevduatlar 24.886 60.945
Toplam 41.612 60.945

5. FINANSAL YATIRIMLAR

Kisa Vadeli Finansal Yatinmlar
Yatirim Fonlari

Ozel Sektor Tahvilleri

Hisse senetleri

31 Aralik 2025

31 Aralik 2024

Toplam

1.119.943 32.109.053
4.920.200 -
19.627.084 337.503
25.667.227 32.446.556
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31 ARALIK 2025 TARIHLI FINANSAL TABLOLARA AiT DIPNOTLAR
(Aksi belirtilmedikge tutarlar Tiirk Lirasi (“TL”), 31 Aralik 2025 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gére

TL olarak ifade edilmistir).

6. FINANSAL BORCLANMALAR

Kisa Vadeli Borclanmalar
Kiralama islemlerinden Kisa Vadeli Borglar
Toplam

Uzun Vadeli Bor¢clanmalar
Kiralama islemlerinden Uzun Vadeli Borglar
Toplam

7. TICARi ALACAK VE BORCLAR

Kisa Vadeli Ticari Borclar

31 Aralik 2025
804.533

31 Arahk 2024
950.278

804.533

950.278

31 Aralik 2025
1.918.320

31 Arahk 2024
2.959.663

1.918.320

2.959.663

31 Aralik 2025

31 Aralik 2024

Diger Ticari Borglar 87.633 116.558
Saticilar 2.509.796 1.839
Ara Toplam 2.597.429 118.397
iliskili Taraflara Ticari Borglar (Not 3) - -
Toplam 2.597.429 118.397

8. DIGER ALACAK VE BORGLAR

Kisa Vadeli Diger Alacaklar

31 Aralik 2025

31 Aralik 2024

Kisa Vadeli Diger Alacaklar 110.400 147.178
Ara Toplam 110.400 147.178
iliskili Taraflardan Diger Alacaklar - -
Toplam 110.400 147.178

Kisa Vadeli Diger Borclar

31 Aralik 2025

31 Aralik 2024

Odenecek Vergiler 925.338 572.048
Personele Borglar 5.825 1.246
Ara Toplam 931.163 573.294
iliskili Taraflara Diger Borglar 88.211 158.639
Toplam 1.019.374 731.933

9. PESIN ODENMIS GIDERLER

Kisa Vadeli Pesin Odenmis Giderler

31 Aralik 2025

31 Aralik 2024

Gelecek Aylara Ait Giderler 33.732 92.593
Diger 527.184 -
Ara Toplam 560.916 92.593
iliskili Taraflara Pesin Odenmis Giderler (Not 3) - -
Toplam 560.916 92.593
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ANATOLIA GAYRIMENKUL VE GiRi$iM SERMAYESI PORTFOY YONETiMi ANONIM SIRKETI
31 ARALIK 2025 TARIHLI FINANSAL TABLOLARA AiT DIPNOTLAR
(Aksi belirtilmedikge tutarlar Tiirk Lirasi (“TL”), 31 Aralik 2025 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gére

TL olarak ifade edilmistir).

10.MADDIi DURAN VARLIKLAR

Maddi Duran Varliklar

Tasitlar

Demirbaslar

Faaliyet kiralamasina konu varliklar
Toplam

Birikmis Amortismanlar (-)

Tasitlar

Demirbaslar

Faaliyet kiralamasina konu varlklar
Toplam

Net Tutar

Maddi Duran Varliklar

Tasitlar

Demirbaslar

Faaliyet kiralamasina konu varlklar
Toplam

Birikmis Amortismanlar

Tasitlar

Demirbaslar

Faaliyet kiralamasina konu varlklar
Toplam

Net Tutar

Tasitlar

Demirbaslar

Faaliyet kiralamasina konu varlklar
Maddi duran varliklar, net

31 Aralik 2024 Giris Cikis 31 Aralik 2025
3.270.837 - - 3.270.837
918.726 241.735 - 1.160.461
4.459.009 - - 4.459.009
8.648.572 241.735 - 8.890.307

31 Aralik 2024 Giris Cikis 31 Aralik 2025
(654.167) (550.888) - (1.205.055)
(275.308) (170.663) - (445.971)
(446.967) (891.802) - (1.338.769)
(1.376.442) (1.613.353) - (2.989.795)
7.272.130 5.900.512

12 Temmuz 2024 Giris Cikis 31 Aralik 2024
- 3.270.837 - 3.270.837

- 918.726 - 918.726

4.459.009 - - 4.459.009
4.459.009 4.189.563 - 8.648.572

12 Temmuz 2024 Giris Cikis 31 Aralik 2024
- (654.167) - (654.167)

- (275.308) - (275.308)

(73.098) (373.869) - (446.967)
(73.098) (1.303.344) - (1.376.442)
4.385.910 7.272.130

31 Aralik 2025

31 Aralik 2024

2.065.782 2.616.670

714.490 643.418
3.120.240 4.012.042
5.900.512 7.272.130
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ANATOLIA GAYRIMENKUL VE GiRi$iM SERMAYESI PORTFOY YONETiMi ANONIM SIRKETI

31 ARALIK 2025 TARIHLI FINANSAL TABLOLARA AiT DIPNOTLAR

(Aksi belirtilmedikge tutarlar Tiirk Lirasi (“TL”), 31 Aralik 2025 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gére
TL olarak ifade edilmistir).

11.MADDi OLMAYAN DURAN VARLIKLAR

Maddi Olmayan Duran Varliklar 31 Aralik 2024 Giris Cikis 31 Aralik 2025
Haklar 132.144 - - 132.144
Toplam 132.144 - - 132.144
Birikmis Amortismanlar 31 Aralik 2024 Giris Cikis 31 Aralik 2025
Haklar (14.536) (43.607) - (58.143)
Toplam (14.536) (43.607) - (58.143)
Net Tutar 117.608 74.001
Maddi Olmayan Duran Varliklar 12 Temmuz 2024 Giris Cikis 31 Aralik 2024
Haklar - 132.144 - 132.144
Toplam - 132.144 - 132.144
Birikmis Amortismanlar 12 Temmuz 2024 Giris Cikis 31 Aralik 2024
Haklar - (14.536) - (14.536)
Toplam - (14.536) - (14.536)
Net Tutar - 117.608

31 Aralik 2025 31 Aralik 2024
Tasitlar 74.001 117.608
Maddi olmayan duran varliklar, net 74.001 117.608

12.CALISANLARA SAGLANAN FAYDALAR KAPSAMINDA BORGLAR

Bulunmamaktadir. (31 Aralik 2024: Bulunmamaktadir.)

13.DIiGER VARLIK VE YUKUMLULUKLER

Diger Dénen Varliklar 31 Aralik 2025 31 Arahk 2024

Devreden KDV 254.520 237.462
Personel Avanslari 54.211 -
Toplam 308.731 237.462
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31 ARALIK 2025 TARiHLi FINANSAL TABLOLARA AiT DiIiPNOTLAR

(Aksi belirtilmedikge tutarlar Tiirk Lirasi (“TL”), 31 Aralik 2025 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gére

TL olarak ifade edilmistir).

14.KARSILIKLAR / KOSULLU VARLIKLAR VE BORGCLAR

Diger Kisa Vadeli Karsiliklar
Vergi gider karsiliklari
Toplam

Kidem karsiliklarinda yil igcinde gerceklesen islemler asagidaki sekilde 6zetlenmistir:

Calisanlara Saglanan Faydalara iliskin Kisa Vadeli

Karsiliklar
izin Karsihiklari

Toplam

Doénem Basi
Donem icinde eklenen (iptal edilen)
Dénem Sonu itibariyla Karsilik

Kidem karsiliklarinda yil igcinde gergeklesen islemler asagidaki sekilde 6zetlenmistir:

Calisanlara Saglanan Faydalara iliskin Uzun Vadeli

Karsiliklar
Kidem Tazminati Karsiligi

Toplam

Ddnem Bagsi

Hizmet Maliyeti / iptali (-) (Net)
Faiz Maliyeti

Aktlieryal Kayip / Kazang
Parasal Kayip / Kazang

Dénem Sonu itibariyla Karsihk

31 Aralik 2025

31 Aralik 2024

- 96.414

- 96.414

31 Aralik 2025 31 Aralik 2024
52.546 -

52.546 -

31 Aralik 2025

31 Aralik 2024

52.546

52.546

31 Aralik 2025

31 Aralik 2024

121.849

19.424

121.849

19.424

31 Aralik 2025

31 Aralik 2024

19.424 -
96.749 19.424
3.882 274
5.568 (274)
(3.774) -
121.849 19.424

T.C. Kanunlarina gore Sirket, en az bir yillik hizmeti tamamlayarak 25 yillik galisma hayati ardindan
emekliye ayrilan, is iliskisi kesilen, askerlik hizmetleri icin cagrilan veya vefat eden her calisanina kidem
tazminati 6demek mecburiyetindedir. Odenecek tazminat, her hizmet yili icin bir aylik maas tutari
kadardir ve hesaplamalarda 31 Aralik 2025 tarihi itibariyla gecerli olan 53.919,68 TL kidem tavani
kullanilmistir. Kidem tazminati yikiimlGlGga yasal olarak herhangi bir fonlamaya tabi degildir. Kidem
tazminati karsihg, Sirket’in, calisanlarin emekli olmasindan kaynaklanan gelecekteki muhtemel
yukimliltuk tutarinin buglinkl degerinin tahmin edilmesi yoluyla hesaplanmaktadir.

TMS 19 “Calisanlara Saglanan Faydalar”, sirketin yiakamlaltklerinin, tanimlanmis fayda planlar
kapsaminda aktlieryal degerleme yontemleri kullanilarak gelistirilmesini éngorir. Bu dogrultuda,
toplam yukiamlillklerin hesaplanmasinda kullanilan aktlieryal varsayimlar asagida belirtilmistir:

31 Aralik 2025

iskonto Orani %21,70
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(Aksi belirtilmedikge tutarlar Tiirk Lirasi (“TL”), 31 Aralik 2025 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gére
TL olarak ifade edilmistir).

15. OZKAYNAKLAR

Odenmis Sermaye

Ortaklar 31 Aralik 2025 Oran% 31Arahk2024 Oran%
Emrah Ozbay 15.000.000 60% 15.000.000 60%
Cuma Teke 5.000.000 20% 5.000.000 20%
Volkan Bayram 3.750.000 15% 3.750.000 15%
Cagri Selim Vural 1.250.000 5% 1.250.000 5%
Odenmis Sermaye 25.000.000 100% 25.000.000 100%
Sermaye Dilzeltme Farklari 11.693.015 11.693.015

Enflasyona Gore Diizeltilmis Odenmis Sermaye 35.161.647 35.161.647

Sirket’in kayitl sermaye tavani 125.000.000 TL olup her biri beheri 1 TL kiymetinde 25.000.000 adet
hisseye boélinmustir. Sirket’in baslangic sermayesi 25.000.000 TL'dir. Sirket’in kurulusu 12 Temmuz
2024 tarihli 11121 sayih Ticaret Sicil Gazetesi’nde ilan olunmustur. Hisselerin tamami nama yazihdir.
imtiyazli hisse yoktur.

Kardan Ayrilan Kisitlanmig Yedekler
Bulunmamaktadir (31 Aralik 2024: Bulunmamaktadir).

6102 sayil Turk Ticaret Kanunu’'nun (“TTK”) 519. maddesine gore isletmeler yillik karlarinin %5’ini
ddenmis sermayelerinin %20’sini buluncaya kadar genel kanuni yedek akce olarak ayirirlar. isletmenin
gecmis yillar zararlari varsa %5’in hesabinda yillik kardan dusilir. TTK'nin 519. maddesinin ¢ bendi
geregince pay sahiplerine %5 oraninda kar payl 6dendikten sonra pay sahipleri ile kara istirak eden
diger kimselere dagitilmasi kararlastirilan kismin %10’u da genel kanuni yedek akgeye eklenir.

Gecgmis Yil Karlar / Zararlari hesabinda gerceklesen hareketler asagida 6zetlenmistir:

31 Aralik 2025 31 Aralik 2024
Acilis (48.791) -
Onceki Y1l Kari / (Zarari) (1.214.249) (48.791)
Do6nem Sonu Bakiyesi (1.263.040) (48.791)

Donem kari, gecmis yil karlari ve olaganisti yedek akgeler, Tirk Ticaret Kanunu ve vergi mevzuatinin
Ongordlugl yedek akceler ve zarar indirimi yapildiktan sonra sermayeye eklenebilecegi gibi ortaklara
da dagitilabilir. Gelir Vergisi Kanunu’nun 94-6/b-i bendine gore, tam mukellef kurumlar tarafindan tam
mikellef gercek kisilere, gelir ve kurumlar vergisi mikellefi olmayanlara ve bu vergilerden muaf
olanlara dagitilan kar paylari %15 oraninda stopaja tabidir. Karin sermayeye eklenmesi kar dagitimi
sayllmamaktadir.

16. HASILAT VE SATISLARIN MALIYETI

Bulunmamaktadir (31 Aralik 2024: Bulunmamaktadir).

23



ANATOLIA GAYRIMENKUL VE GiRi$iM SERMAYESI PORTFOY YONETiMi ANONIM SIRKETI

31 ARALIK 2025 TARiHLi FINANSAL TABLOLARA AiT DiIiPNOTLAR
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17. GENEL YONETIM GIDERLERI, PAZARLAMA GIiDERLERI, ARASTIRMA VE GELISTIRME GiDERLERI (-)

- . . 1 Ocak- 12 Temmuz-
Genel Yonetim Giderleri (-) 31 Aralik 2025 31 Aralik 2024
Personel licret ve giderleri 9.425.563 2.783.133
Hukuk musavirlik ve denetim giderleri 3.093.374 43.838
Vergi resim ve harglar 1.068.178 543.041
Kira giderleri 910.311 -
Amortisman gideri 625.950 645.893
Bilgisayar ve veri tabani destek hizmetleri 618.692 159.535
Fon Giderleri 328.710 -
Tasit giderleri 289.496 64.531
Portfoy Yonetimi Hizmetleri 180.944 -
Bina Giderleri - 26.313
Diger giderler 6.706.417 421.335
Toplam 23.247.635 4.687.619

18. GESIT ESASINA GORE SINIFLANDIRILMI$ GIDERLER

31 Aralik 2025 tarihinde sona eren doneme iliskin amortisman ve personel giderlerinin tamami genel

yonetim giderleri icerisinde gosterilmektedir.

19. ESAS FAALIYETLERDEN DiGER GELIRLER VE GiDERLER

. .y . 1 Ocak- 12 Temmuz-
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler 31 Aralik 2025 31 Aralik 2024
Menkul Kiymet Satis Karlari - 4.877.210
Diger Gelirler 278.135 4.613
Toplam 278.135 4.881.823
. - . 1 Ocak- 12 Temmuz-
Esas Faaliyetlerden Diger Giderler (-) 31 Aralik 2025 31 Aralik 2024
Menkul Kiymet Satis Zararlari - 2.236
Diger Giderler (-) - 157.323
Toplam - 159.559
20. FINANSMAN GELIRLERI
Finansman Gelirleri 1 Ocak- 12 Temmuz-
31 Aralik 2025 31 Aralik 2024
Fon Gelirleri 24.937.866 -
Faiz Gelirleri 2.482.281 2.727.790
Temetti Gelirleri 2.157 -
Toplam 27.422.304 2.727.790
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21. FINANSMAN GIDERLERI (-)

Finansman Giderleri (-) 1 Ocak- 12 Temmuz-

31 Aralik 2025 31 Aralik 2024
Fon Giderleri 6.411.150 -
Faaliyet Kiralamasi Faiz Gideri 690.325 -
Diger Finansman Giderleri 47.508 304.120
Toplam 7.148.983 304.120

22. NET PARASAL POZiSYON KAZANGLARI/ (KAYIPLARI)’NA iLiSKiN ACIKLAMALAR

Parasal Olmayan Kalemler 31 Aralik 2025
Finansal Durum Tablosu Kalemleri (7.092.975)
Maddi Duran Varliklar 1.218.083
Maddi Olmayan Duran Varliklar 15.500
Odenmis Sermaye (8.660.039)
Gecgmis Yillar Karlari/Zararlar 333.481
Kar veya Zarar Tablosu Kalemleri 481.452
Genel Yonetim Giderleri 2.857.349
Finansman Gelirleri (3.219.422)
Finansman Giderleri 859.665
Donem Vergi Gideri (16.140)
NET PARASAL POZISYON KAZANCLARI (KAYIPLARI) (6.611.523)

23. GELIR VERGILERIi (ERTELENMIS VERGI VARLIGI VE YUKUMLULUGU DAHIL)
Dénem Vergi Gideri ve Ertelenen Vergi
Vergi gideri, cari dénem vergi giderini ve ertelenmis vergi giderini kapsar. Vergi, dogrudan 6zkaynaklar

altinda muhasebelestirilen bir islemle ilgili olmamasi kosuluyla, Gelir Tablosuna dahil edilir. Aksi takdirde
vergi de ilgili islemle birlikte 6zkaynaklar altinda muhasebelestirilir.
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ANATOLIA GAYRIMENKUL VE GiRi$iM SERMAYESI PORTFOY YONETiMi ANONIM SIRKETI

31 ARALIK 2025 TARIHLI FINANSAL TABLOLARA AiT DIPNOTLAR

(Aksi belirtilmedikge tutarlar Tiirk Lirasi (“TL”), 31 Aralik 2025 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gére
TL olarak ifade edilmistir).

23. GELIR VERGILERi (ERTELENMIS VERGI VARLIGI VE YUKUMLULUGU DAHiL) (devami)
Kurumlar Vergisi

Tirkiye'de kurumlar vergisi orani %30’tir. Kurumlar vergisi orani kurumlarin ticari kazancina vergi yasalari
geregince indirimi kabul edilmeyen giderlerin ilave edilmesi, vergi yasalarinda yer alan istisna ve
indirimlerin indirilmesi sonucu bulunacak safi kurum kazancina uygulanir. Kurumlar vergisi, ilgili oldugu
yil sonunu takip eden dordiinci ayin yirmi besinci glini aksamina kadar beyan edilmekte ve ilgili ayin
sonuna kadar 6denmektedir.

Sirketler Uger aylik mali karlar Gzerinden %30 oraninda gegici vergi hesaplar ve o donemi izleyen ikinci
ayin 17. glinine kadar beyan edip on yedinci glini aksamina kadar dderler. Yil icinde 6denen gegici vergi
o yila ait olup izleyen yil verilecek kurumlar vergisi beyannamesi izerinden hesaplanacak kurumlar
vergisinden mahsup edilir. Mahsuba ragmen 6denmis gecici vergi tutari kalmis ise bu tutar nakden iade
alinabilecegi gibi devlete karsi olan herhangi bir baska finansal borca da mahsup edilebilir.

Kurumlar Vergisi Kanunu’na gore beyanname lzerinde gosterilen mali zararlar 5 yili asmamak kaydiyla
doénemin kurumlar vergisi matrahindan indirilebilir. Beyanlar ve ilgili muhasebe kayitlari vergi dairesince
bes yil icerisinde incelenebilmektedir.

15 Nisan 2022 tarih ve 31810 sayil Resmi Gazete’ de yayimlanan 7394 sayili Kanun ile bankalar igin kurumlar
vergisi orani %25 olarak belirlenmis olup, bu oran 1 Temmuz 2022 tarihinden itibaren verilmesi gereken
beyannamelerden baslamak ve 1 Ocak 2022 tarihinden itibaren baslayan hesap dénemlerine ait kurum
kazanglarina uygulanmak lzere yurirlige girmistir. 15 Temmuz 2023 tarih ve 32249 sayili Resmi Gazete ‘de
yayimlanan 7456 sayili Kanun ile bankalar i¢in kurumlar vergisi orani %30 olarak belirlenmistir. Bu oran 1
Ekim 2023 tarihinden itibaren verilmesi gereken beyannamelerden baslamak ve 1 Ocak 2023 tarihinden
itibaren baslayan hesap donemlerine ait kurum kazanglarina uygulanmak tzere yirirlige girmistir.

15 Temmuz 2023 tarihli resmi gazete yayimlanan, “6 Subat 2023 Tarihinde Meydana Gelen Depremlerin Yol
Actig Ekonomik Kayiplarin Telafisi igin Ek Motorlu Tasitlar Vergisi ihdasi ile Bazi Kanunlarda ve 375 Sayili
Kanun Hiikmiinde Kararnamede Degisiklik Yapilmasi Hakkinda Kanun” ile, finansal kuruluslar igin kurumlar
vergisi orani %25’den %30’a ¢ikartilmis olup yeni oran 2023 yili Temmuz 6deme déneminden itibaren
gecerlidir.

Gayrimenkul ve istirak Payi Satis Kazanci Istisnasi:

Kurumlarin, en az iki tam yil siireyle aktiflerinde yer alan istirak paylarinin, richan hakki, kurucu senedi
ve intifa senetleri satisindan dogan kazanglarinin %75’i, gayrimenkullerinin ve tasinmazlarinin
satisindan dogan kazanglarin %50’si kurumlar vergisinden istisnadir. istisnadan yararlanmak igin s6z
konusu kazancin pasifte bir fon hesabinda tutulmasi ve 5 yil silre ile isletmeden cekilmemesi
gerekmektedir. Satis bedelinin satisin yapildigi yili izleyen ikinci takvim yili sonuna kadar tahsil edilmesi
gerekir.

Dénem Kari Vergi YiikimlilGiga

31 Aralik 2025 31 Aralik 2024
Cari donem kurumlar vergisi karsiligi - 451.374
Pesin 6denen gegici vergi ve fonlar (-) - (354.960)
Do6nem kari vergi yukiimluliagii - 96.414
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ANATOLIA GAYRIMENKUL VE GiRi$iM SERMAYESI PORTFOY YONETiMi ANONIM SIRKETI

31 ARALIK 2025 TARIHLI FINANSAL TABLOLARA AiT DIPNOTLAR

(Aksi belirtilmedikge tutarlar Tiirk Lirasi (“TL”), 31 Aralik 2025 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gére
TL olarak ifade edilmistir).

23. GELIR VERGILERi (ERTELENMI$ VERGI VE YUKUMLULUGU DAHiL) (Devami)

Kar veya Zarar Tablosu Vergi Karsihigi

1 Ocak- 12 Temmuz-

31 Aralik 2025 31 Aralik 2024

Cari Donem Kurumlar Vergisi Karsiligi (-) - -
Ertelenmis Vergi Karsiligi Geliri / (Gideri) (324.596) (79.380)
Toplam (324.596) (79.380)

Ertelenmis Vergqi:

Sirket, vergiye esas yasal finansal tablolari ile TFRS’ye gore hazirlanmis finansal tablolari arasindaki
farklihklardan kaynaklanan gecici zamanlama farklari icin ertelenmis vergi varligi ve ertelenmis vergi
yukimlaligini muhasebelestirmektedir. S6z konusu farkhliklar genellikle bazi gelir ve gider
kalemlerinin vergiye esas finansal tablolar ile TFRS'ye gore hazirlanan finansal tablolarda farkli
donemlerde yer almasindan kaynaklanmakta olup, s6z konusu farklar asagida belirtiimektedir.
Ertelenmis vergi aktifleri ve pasiflerinin hesaplanmasinda kullanilan vergi orani %30’dur.

Kiimiile Gegici Farklar Ertelentm? Ve.':'t”.l. )I"arllgl /
(Yakiamlalugii)

Ertelenen Vergi Varliklari

/Yiikiimliliikleri, (Net)

Maddi ve Maddi Olmayan

31 Aralik 2025 31 Aralik 2024 31 Aralik 2025 31 Aralik 2024

Duran Varliklar (881.070) (252.841) (264.321) (75.852)
Kidem Tazminati Karsiligi 121.849 19.424 36.555 5.827
Faaliyet Kiralamasina Konu

Varliklar (331.786) (103.167) (99.537) (30.951)
Diger Diizeltmeler (218.937) 108.627 (65.681) 32.588
Toplam (1.309.944) (227.957) (392.984) (68.388)

Ertelenmis Vergi Varliklari / Yikimlulugu hesabinda gergeklesen hareketler asagida 6zetlenmistir:

1 Ocak- 12 Temmuz-
31 Aralik 2025 31 Aralik 2024

1 Ocak acilisindaki ertelenen vergi varhigi / (yukumlilugu) (68.388) -
Ertelenmis Vergi Geliri / (Gideri) (324.596) (79.380)
Enflasyon etkisi - 10.992
Kapanis Bakiyesi (392.984) (68.388)
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ANATOLIA GAYRIMENKUL VE GiRi$iM SERMAYESI PORTFOY YONETiMi ANONIM SIRKETI

31 ARALIK 2025 TARiHLi FINANSAL TABLOLARA AiT DiIiPNOTLAR

(Aksi belirtilmedikge tutarlar Tiirk Lirasi (“TL”), 31 Aralik 2025 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gére

TL olarak ifade edilmistir).

24. PAY BASINA KAZANC

Sirket’in 31 Aralik 2024 tarihi itibariyla, hisselerinin agirlikli ortalama adedi 25.000.000’dur. Buna gére,

hisse gruplari bazinda hisse basina kar / (zarar) asagidaki gibi olmaktadir:

31 Aralik 2025

Cikarilmig Adi Hisselerin Agirlikli Ortalama Adedi 25.000.000
Net Dénem Kari / Zarari (-) (TL) (9.632.298)
Surdiiriilen Faaliyetlerden Pay Bagina Diisen Kar / (Zarar) (0,3853)

25. FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYi

Sermaye Risk Yonetimi

31 Arahk 2024
25.000.000
(1.214.249)

(0,0486)

Sirket, portfoy yoneticiligi yetki belgesini aldiktan sonra SPK’nin Seri: Ill, No: 55.1 Portfdy Yonetim
Sirketleri ve Bu Sirketlerin Faaliyetlerine iliskin Esaslar Tebligi’ne (“Seri: I, No: 55.1 sayil Teblig”) uygun

olarak sermayesini tanimlayacaktir.

Sirket’in cari donem sermaye risk yonetimi stratejisi, dnceki donemlere gore farkllik arz etmemektedir.

31 Aralik 2025

Toplam Finansal Borglar 2.722.853
Eksi: Nakit ve Nakit Benzerleri (Eksi) (41.612)
Net Borg 2.681.241
Toplam Ozkaynak 25.797.677
Toplam Sermaye 25.000.000
Net Borg / Toplam Ozkaynak Orani 10%

Finansal Risk Faktorleri

31 Aralik 2024
3.909.941
(60.945)
3.848.996
35.429.975
25.000.000

11%

Sirket, finansal araglarindan kaynaklanan en 6nemli riskleri faiz orani riski, likidite riski ve kredi riskidir.

Kredi Riski

Finansal arac tirleri itibariyla maruz kalinan kredi riskleri asagidaki gibidir:

Ticari Alacaklar Diger Alacaklar
31 Aralik 2025

iliskili ~ Diger iliskili Diger Bankalardaki Finansal
Taraf Taraf Taraf Taraf Mevduat Araglar
Raporlama.ta.rllfl :tlbarlyle maruz kalinan i i - 110.400 24.886 25.667.227
azami kredi riski *)
-Azami riskin teminat, vs. ile glivence altina
alinmig kismi i i i i i i
A. Vadesi gegmemis ya da deger disiukligline
ugramamis finansal varliklarin net defter - - - 110.400 24.886 25.667.227

degeri

B. Kosullarin yeniden goruslilmis bulunan, aksi

taktirde vadesi ge¢cmis veya deger duslikligiine

ugramis sayilacak finansal varliklarin defter

degeri

C. Vadesi ge¢cmis ancak deger disukligiine

ugramamis varliklarin net defter degeri

D. Deger distkligline ugrayan varliklarin net

defter degerleri

E. Bilanco disi kredi riski iceren unsurlar - - - -
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ANATOLIA GAYRIMENKUL VE GiRi$iM SERMAYESI PORTFOY YONETiMi ANONIM SIRKETI

31 ARALIK 2025 TARIHLI FINANSAL TABLOLARA AiT DIPNOTLAR

(Aksi belirtilmedikge tutarlar Tiirk Lirasi (“TL”), 31 Aralik 2025 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gére
TL olarak ifade edilmistir).

25. FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYi (Devami)

Ticari Alacaklar Diger Alacaklar
31 Aralik 2024 iliskili  Diger iliskili Diger Bankalardaki Finansal
Taraf Taraf Taraf Taraf Mevduat Araclar
R | ihi itibariyl kal
aporlama tarihi itibariyle maruz kalinan . . - 147.178 60.945 32.446.556
azami kredi riski
-Azami riskin teminat, vs. ile glivence altina i i i i i i
alinmig kismi
A. Vadesi gegmemis ya da deger distkligline
ugramamis finansal varliklarin net defter - - - 147.178 60.945 32.446.556
degeri

B. Kosullarin yeniden goriistilmis bulunan, aksi

taktirde vadesi gegmis veya deger

disiklugine ugramis sayilacak finansal

varliklarin defter degeri

C. Vadesi gecmis ancak deger disukligine

ugramamis varliklarin net defter degeri

D. Deger dislikligline ugrayan varliklarin net

defter degerleri

E. Bilango disi kredi riski iceren unsurlar - - - - - -

) Tutarin belirlenmesinde, alinan teminatlar gibi, kredi giivenirliinde artis sadlayan unsurlar dikkate
alinmamustir.

Sirket’in glivence olarak elinde bulundurmakta oldugu teminatin milkiyetini Gzerine almak veya kredi
guvenilirliginde artis saglayan diger unsurlari kullanmak suretiyle edindigi varliklarin niteligi ve defter
degeri:

Bulunmamaktadir (31 Aralik 2024: Bulunmamaktadir.).

Anilan varliklarin halihazirda nakde dondstirdlebilir nitelikte olmamalari durumunda, isletmenin s6z
konusu varliklarin elden ¢ikarilmasi veya isletme faaliyetlerinde kullanilmasina iliskin yaklagimi:

Bulunmamaktadir (31 Aralik 2024: Bulunmamaktadir.).
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ANATOLIA GAYRIMENKUL VE GiRi$iM SERMAYESI PORTFOY YONETiMi ANONiM SIRKETi

31 ARALIK 2025 TARIHLI FINANSAL TABLOLARA AIT DiIiPNOTLAR

(Aksi belirtilmedikge tutarlar Tiirk Lirasi (“TL”), 31 Aralik 2025 tarihi itibariyla satin alma glicii esasina gére
TL olarak ifade edilmistir).

25. FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYi (Devami)

Likidite Riski

Sirket'in tlrev finansal ylUkimlaligd bulunmamaktadir. Tirev niteliginde olmayan finansal
yuakimlaluklerin 31 Aralik 2025 ve 31 Aralik 2024 tarihleri itibariyla indirgenmemis nakit akimlarinin

sozlesme siirelerine gore kalan vadelerine gore dagilimi asagidaki gibidir:

31 Aralik 2025

Sozlesme
Defter UYAMMCANakit o ian 312y 15 Yl _
Beklenen Vadeler . . Cikiglar Dipnot
Degeri Kisa (1) Arasi ()  Arasi (1)
Toplami
(=1+11+1)
Tiirev Olmayan Finansal
A, 6.339.656 6.339.656 3.817.936 603.400 1.918.320
Yiikiimliiliikler
Kiralama YUkUmltlukleri 2.722.853 2.722.853 201.133 603.400 1.918.320 6
Ticari Borglar 2.597.429 2.597.429  2.597.429 - - 7
Diger Borglar 1.019.374 1.019.374  1.019.374 - - 8
31 Aralik 2024
Sozlesme
Defter UY2MmeaNakit o o 3-12 Ay 15Vl
Beklenen Vadeler o . Cikiglar Dipnot
Degeri Kisa (1) Arasi (Il)  Arasi (1)
Toplami
(=1+11+111)
Tirev Olmayan Finansal
A 4.760.271 4.760.271 1.087.900 712.708 2.959.663
Yiikiimliiliikler
Kiralama Yukumlilukleri 3.909.941 3.909.941 237.570 712.708 2.959.663 6
Ticari Borglar 118.397 118.397 118.397 - - 7
Diger Borglar 731.933 731.933 731.933 - - 8
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ANATOLIA GAYRIMENKUL VE GiRi$iM SERMAYESI PORTFOY YONETiMi ANONiM SIRKETi

31 ARALIK 2025 TARIHLI FINANSAL TABLOLARA AIT DiIiPNOTLAR

(Aksi belirtilmedikge tutarlar Tiirk Lirasi (“TL”), 31 Aralik 2025 tarihi itibariyla satin alma glicii esasina gére
TL olarak ifade edilmistir).

25. FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYi (Devami)
Faiz Riski

31 Aralk 2025 ve 31 Aralik 2024 tarihleri itibariyla faiz pozisyonu tablosu asagidaki gibidir:

Sabit Faizli Finansal Araclar 31 Aralik 2025 31 Aralik 2024
Finansal Varliklar 25.667.227 32.446.556
Kur Riski

Bulunmamaktadir. (31 Aralik 2024 tarihinde kur riski bulunmamaktadir.)
31 Aralik 2025 Diger Risklere iliskin Duyarlilik Analizi:
Bulunmamaktadir. (31 Aralik 2024 tarihinde bulunmamaktadir.)

26. FINANSAL ARACLAR (GERGEGE UYGUN DEGER ACIKLAMALARI VE FINANSAL RiISKTEN KORUNMA
MUHASEBESI CERCEVESINDEKI ACIKLAMALAR)

Gergege Uygun Deger

Gergege uygun deger, karsilikh pazarlik ortaminda bilgili bir alici ile bilgili bir satici arasinda bir varligin el
degistirmesi veya bir borcun 6denmesi durumunda ortaya ¢ikan tutardir.

Finansal varliklar, Bilangoya alinmalarindan sonraki donemlerde “Gercege Uygun Deger” ile degerlenirler.
Finansal varliklarin gercege uygun degerleri, Sirket yonetimi tarafindan mevcut piyasa bilgileri ve uygun
degerleme yontemleri kullanilarak belirlenir. Ancak gercege uygun degeri belirlemek icin piyasa
verilerinin yorumlanmasinda tahminler kullanilmasi gerekmektedir. Buna gore, sunulan tahminler,
Sirket’in glincel piyasa isleminde elde edebilecegi gercek tutarlari gostermeyebilir.

Borsada islem goren hisse senetlerinin gercege uygun degeri “Borsa Rayici”dir.

Nakit ve nakit benzeri degerler, kisa vadeli ticari alacaklar ve borglarin defter degerlerinin gercege uygun
degere yakin oldugu kabul edilir.

Doviz cinsinden olan finansal varliklar, ddnem sonu kuru Gzerinden degerlenir; bundan dolayi gercege
uygun degerleri kayith degerlerine yaklasir.

Finansal pasifler:

Kisa vadeli olmalari sebebiyle parasal pasiflerin gercege uygun degerlerinin defter degerlerine
yaklastigi varsayilmaktadir.
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ANATOLIA GAYRIMENKUL VE GiRi$iM SERMAYESI PORTFOY YONETiMi ANONiM SIRKETi

31 ARALIK 2025 TARIHLI FINANSAL TABLOLARA AIT DiIiPNOTLAR

(Aksi belirtilmedikge tutarlar Tiirk Lirasi (“TL”), 31 Aralik 2025 tarihi itibariyla satin alma glicii esasina gére
TL olarak ifade edilmistir).

26. FINANSAL ARAGLAR (GERGEGE UYGUN DEGER AGIKLAMALARI VE FINANSAL RiSKTEN KORUNMA
MUHASEBESi CERCEVESINDEKi ACIKLAMALAR) (Devami)

Sirket’in finansal varlik ve yikiamlillklerinin gercege uygun degerleri ve kayitl degerleri asagidaki
gibidir:

31 Aralik 2025 31 Aralik 2024
Defter Degeri Gerg:a ge. Defter Degeri Gergege Uygun'
Uygun Degeri Degeri
Finansal Varliklar
Nakit ve Nakit Benzerleri 41.612 41.612 60.945 60.945
Finansal Yatirimlar 25.667.227 25.667.227 32.446.556 32.446.556
Finansal Yiikiimliilukler
Finansal Borglar 2.722.853 2.722.853 3.909.941 3.909.941
Ticari Borglar 2.597.429 2.597.429 118.397 118.397

Finansal varliklarin ve yiikiimliiliiklerin gercege uygun degeri asagidaki gibi belirlenir:

e Birinci seviye: Finansal varlik ve ylktmlillkler, birbirinin ayni varlik ve yikimlaltkler igin aktif
piyasada islem goren borsa fiyatlarindan degerlenmistir.

« ikinci seviye: Finansal varlik ve yikimlilikler, ilgili varlik ya da yikimliligin birinci seviyede
belirtilen borsa fiyatindan baska direkt ya da indirekt olarak piyasada gozlenebilen fiyatinin
bulunmasinda kullanilan girdilerden degerlenmistir.

« Uglincii seviye: Finansal varlik ve yiikiimlilikler, varlik ya da yikimliligin gercege uygun degerinin
bulunmasinda kullanilan piyasada gozlenebilir bir veriye dayanmayan girdilerden degerlenmistir.

Gergege uygun degerleriyle gosterilen finansal varlik ve yiukiumliliklerin seviye siniflamalari asagidaki
gibidir:
Raporlama Tarihi itibariyle Gercege Uygun Deger Seviyesi

Finansal Varliklar 31 Aralik 2025 1. Seviye 2. Seviye 3. Seviye

Gergege Uygun Degeri Kara / (Zarara) 25 667.227 25.667.227 i i
Yansitilan Finansal Varlklar

Raporlama Tarihi itibariyle Gercege Uygun Deger Seviyesi

Finansal Varliklar 31 Aralik 2024 1. Seviye 2. Seviye 3. Seviye

Gergege Uygun Degeri Kara / (Zarara) 32.446.556 32.446.556 ) )
Yansitilan Finansal Varliklar

27. RAPORLAMA TARIHINDEN SONRAKi OLAYLAR

Bulunmamaktadir (31 Aralik 2024: Bulunmamaktadir).

28. FINANSAL TABLOLARIN ONEMLI OLCUDE ETKILEYEN YA DA FINANSAL TABLOLARIN AGIK,
YORUMLANABILIR VE ANLASILABILIR OLMASI ACISINDAN ACIKLANMASI GEREKEN DIGER
HUSUSLAR

Bulunmamaktadir (31 Aralik 2024: Bulunmamaktadir).
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